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—Can ci Ludt T chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 02 ndm 2025,

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023,

Cdn cvr Ludt sua doz bé sung mot s6 dieu cia Ludt Ddt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét déng san s6
29/2023/QH1S va Ludt Céc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6

nam 2024;

Cdn cir diém d Khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thdng

~ 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6,

Can cir Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Bo
trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6  diéu cuia Ludt Nha &;

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Xdy dung.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quy‘rét dinh nay quy dinh viéc quan ly, sitf dung

nha chung cu trén dia ban tinh Ldm Dong.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 4 nim 2025.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cic 80, ban,
nganh, Chi tich Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho Pa Lat, Bao Loc va tb chi,
ca nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ _-//J_Z,_

Noi nhan:
- Vin phong Chinh phi, Website Chinh phi;

- Bd Tu phap (Cuc Kiém tra van ban va Quén ly

Xt Iy vi pham hanh chinh);

- B6 Xay dung (Vu Phap ché);

-TT TU, TT HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Nhur Diéu 3;

- 86 Tu phiap;

- Dai PTTH tinh;

- Béo Lam Dong;

- Céng théng tin dién tir tinh;

- Website VP UBND tinh;

- Trung tdm Cong bao - Tm hoc;
- Trung tdm tich hop dir liéu va chuyén ddi s6;

- Trung tdm luu trir lich sir tinh;

- Luu: VT, XD.
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* ISy QUY DINH

Faan 1y, sit dung nha chung cw trén dia ban tinh Lam Pong
(Ban hénh kém theo Quyét dinh s6 A& /2025/QD-UBND ngay 34 thang 3
ndm 2025 cia Uy ban nhdn ddn tinh Ldam Déng)

Chuwong ]
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay ap dung déi véi nha chung cwr c6 muc dich sir dung dé &, nha
chung cu ¢6 muc dich su dung hén hop dé & va sir dung vao cac muc dich khéc trén
dia ban tinh Lam Déng duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Quy ché Quan ly, sur dung
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam
2024 cuia B6 trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mdt sd diéu cua Ludt Nha 0.

2. Nhimg néi dung khéng quy dinh tai Quy dinh nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Luat Nha & so 27/2023/QH1S5, Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu cuia Luat Nha & va
Quy ché Quén ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s
05/2024/TT-BXD.

Diéu 2. Pi twong ip dung

1. Chti ddu tu du 4n dau tu xdy dung nha &; chi s& hitu, ngudi st dung nha
chung cu; Ban quén tri nha chung cu; don vi quan Iy van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan |y nha nudc va céc t6 chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan dén
viéc quan ly, sir dung nha chung cu.

Piéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cAm va nguyén tic trong quan Iy, sir
dung nha chung cu

1. Cac hanh vi bi nghiém cim trong quan ly, sir dung nha chung cu quy
dinh tai khoan 8 Diéu 3 Luét Nha &.

2. Nguyén tic trong qu'én 1y, sir dung nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 4 Quy
ché Quan Iy sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Diéu 4. Bin ndi quy quin ly, sit dung nha chung cu

1. Cac nha chung cu thudc pham vi ap dung ctia Quy dinh nay déu phai xay
dung, céng bd cdng khai Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu theo quy
dinh tai Khoan 2, 3 va 4 Diéu 6 Quy ché Quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Théong tu s6 05/2024/TT-BXD.
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2. Déi voi nha chung cu thude tai san cong do Uy baﬁ nhan dan tmh Lam
Déng la dai dién chd s& hitu (sau day goi tit la nha chung ¢ cu thuoc tai san cong)
Trung tam quén ly nha tinh Lam Péng c6 trach nhiém xay\dung, cong. bp cdng
khai Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu theo quy dmh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 6 Quy ché Quan ly, sitr dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong

tir s6 05/2024/TT-BXD.

~ Khi t& chtre Hbi nghi nha chung cu 14n dAu, hdi nghi c6 thé xem xét, stra dbi, bd
sung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu nhung cac ndi dung stra doi, bd sung
khong duoc trai voi quy dinh cia phép ludt vé nha & Va quy dinh tai Quy ché, Quan ly
str dung nha chung cir ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

Chwong 11
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU KHONG THUQC TAI SAN CONG

Diéu 5. Hd so nha chung cw

1. Viéc 1ap, ban giao hd so nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10 Quy
ché Quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tur s6 05/2024/TT-BXD.

2. Viéc t1ep nhan va luu trr hd so nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 11 Quy ché Quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb

05/2024/TT-BXD.

- 3. Viéc cudng ché ban giao hd so nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 12 Quy ché Quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu 56
05/2024/TT-BXD.

Piéu 6. Hoi nghi nha chung cuw

1. Viéc td chire Ho1 nghij nha chung cu, Hoi nghi nha chung cu lan déu, Hoi
nghi nha chung cu bat thuong, H6i nghl nha chung cu thudng nién thure hién theo
quy dinh tai Diéu 145 Luat Nha & va céc Diéu 14, 15, 16, 17 Quy ché Quan Iy str
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 50 05/2024/TT BXD.

2. Thanh phan tham du va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 18 Quy ché Quan ly, st dung nha chung cu ban hanh
kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

Piéu 7. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quén tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 146 Luit Nha
& va cac Bidu 19, 20, 21, 24, 25, 26, 27 Quy ché Quan ly, st dung nha chung cu
ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT BXD.

2. Thu tuc cong nhan va thong bdo hoat dong cua Ban quan tri nha chung
cu, ho so dé nghi cong nhén Ban quan trj nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh tai cac Dleu 22,23 Quy ché Quan ly, sit dung nha chung cu ban hanh kem
theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.
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‘ 3. Quyén va trach nhiém ciha Ban quan tri thuc hién theo quy dinh tai cac
Piéu 147, 148 Luat Nha o.

Pidu 8. Bio tri nha chung cw

Nguyén tic bao tri nha chung cu, ké hoach bao tri phan s& hiru chung cua
nhé chung cu, cac hang muc cuia nha chung cu duoc st dung kinh phi bao tri phan
s& hitu chung dé thuc hién viéc bao tri, ky két hop déng bao tri va thuc hién bao
tri phén s& hitu chung cia nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 130,
135 Luat Nha & va cac Piéu 31, 32, 33, 34, 35 Quy ché Quan ly, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Picu 9. Quan Iy vin hanh nha chung cuw

1. N§i dung hoat dong quan ly vén hanh nha chung cr; don vi quan ly van
hanh nha chung cu; diéu kién vé chirc néng, nang luc cia don vi quan ly vén hanh
va viéc thong béo, dang tai cong khai danh sach don vi du diéu kién quan ly véan
hanh nha chung cu; hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cu thuc hién
theo quy dinh tai cac Piéu 149, 150 Luit Nha o; cac Diéu 84, 85 Nghi dinh so
95/2024/ND-CP va cac Diéu 28, 29 Quy ché Quan ly, sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. Gia dich vu quéan ly vén hanh nha 6hung cu, kinh phi quén ly van hanh nha
chung cu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 151 Lu4t Nha & va Diéu 30 Quy ché Quan
ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Piéu 10. Kinh phi bio tri phin s& hitu chung ciia nha chung cw

1. Viéc thu kinh phi bao tri cia nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu thuc hién
theo quy dinh tai Didu 152 Luat Nha .

2. Viéc lap, ban giao va quan ly, str dung, giam sat, quyét toan kinh phi bao
tri phén s& hifu chung ciia nha chung cu ¢6 nhiéu chu s& hiru thuc hién theo quy
dinh tai cac Piéu 152, 153, 155 Luét Nha & va cac Diéu 36, 37, 38, 39 Quy ché
Quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kem theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

3. Cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan sé& hitu chung clia nha chung
cu c6 nhidu cha s& hiru thuc hién theo quy dinh tai Diéu 154 Luét Nha & va cac
Piéu 87, 88, 89, 90, 91 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Pidu 11. Quyén va trach nhiém ciia chu diu tw

Quyén va trach nhiém clia chii dau tu thyc hién theo quy dinh Piéu 40 Quy ché
Quén 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Pidu 12. Quyén va trich nhiém cia cic té chire, ca nhin trong quan ly,
sir dung nha chung cw

Quyén va trach nhiém ciia chu s& hiru nha chung cu; ngudi sir dung khong
phai 12 chu s& hifu nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung cu theo quy
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dinh tai cac Piéu 10, Didu 11 Luat Nha & va cac Diéu 40, 41, 42, 43 Quy ché
Quan ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Chwong I11
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU THUQC TAI SAN CONG

Piéu 13. Pon vi quéin Iy vin hanh nhi chung cu thude tai sin cong

1. Trung tdm quan 1y nha tinh Lam Pdng 13 don vi quan Iy van hanh nha
chung cu thudc tai san cong.

2. Khong thanh 14p Ban quén tri nha chung cu thudc tai san cong.

Piéu 14. Hd so nha chung cu thude tai sin cdng

1. Chu du tu dy 4n xdy dung nha chung cu ¢6 trach nhiém l4p hé so nha

chung cu va ban giao cho Trung tdm quén ly nha tinh Lam Péng theo quy dinh
tai Piéu 10 Quy ché Quan ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tur

s6 05/2024/TT-BXD.

2. Trung tdm quan ly nha tinh Lam Ddng c6 trach nhiém tiép nhén, luu triv
va quan ly hé so nha chung cu theo quy dinh.

Piéu 15. Béo tri, cai tao nha chung cu thudc tai sian cong

Viéc bao tri, céi tao nha chung cu thudc tai san céng thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 133 Luét Nha &.

. ChuonglV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16, Trich nhiém céc co quan, don vi trong cong tiac quan ly, sir
dung nha chung cw '

1. S& Xay dung

a) Tham muu gitp Uy ban nhén dan tinh trién khai thuc hién chirc ning
quan ly nha nudc vé quén ly, str dung nha chung cu trén dia ban tinh theo quy
dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh s0 95/2024/NB-CP, khoan 1 Diéu 47 Quy ché
Quan ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD;

b) Hudng dan giai quyét cac vuéng mic lién quan dén quan Iy, str dung nha
chung cu trén dia ban tinh;

¢) Kiém tra, thanh tra va xr Iy vi pham theo thim quyén hoic d& nghi co
quan cé thdm quyén xtt Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé& quan 1y, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua phap luét;

d) Pinh ky 06 thang, hang nim hodc d6t xuét, bio cao B6 Xay dung vé tinh
hinh quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban tinh.



2. S¢ Tai chinh

Chu tri hudng din hoat déng thu, chi tai chinh cta Trung tam quéan ly nha
tinh Lam Pdng theo quy dinh ctia phép luét vé nha & va phap luét ¢6 1ién quan.

3. Cong an tinh

a) Thudng xuyén td chue tuyén truyén, phd bién phap Iujt va hudng dén
chii dAu tu, ban quén tri nha chung cu, chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu,
don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc hién cac quy dinh ctia phap ludt vé cu
tri1, phong chay chita chay, mdi truong, dam bao an ninh trit ty nha chung cu;

b) Chi dao cac don vi lién quan ting cudng cdng tac quan ly vé cur tri,
phong chay chita chay, méi trudng, an ninh trat tu tai nha chung cu trén dia ban;
kip thoi kiém tra, xtr ly cac hanh vi vi pham vé phong chay chira chay, mdi truong
theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé Pa Lat va Bao Loc

a) Thue hién trach nhiém quén ly nha nu6e vé nha & trén dia ban theo quy
dinh ctia Lu4t Nha &, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, Diéu 48 Quy ché Quan ly,
str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD; .

b) Thudng xuyén ra soét, kiém tra, huéng dan, don déc viéc td chic héi
nghi nha chung cu, thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu, ban giao, tiép nhén hd
so nha chung cu, ban giao, tiép nhén kinh phi bao tri phén s& hitu chung nha chung
cu va giai quyét cac vudng méc phat sinh trong cdng tac quén ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban; xir ly theo thadm quyén hodic dé nghi co quan c6 thim quyén
x{r ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé& quan ly, stir dung nha chung cu;

¢) Giai quyét tranh chép vé kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, quan
1y, str dung kinh phi bao tri phén s& hitu chung nha chung cu theo thdm quyén quy
dinh tai khoan 4 Didu 194 Luat Nha & va khoan 1 Didu 44 Quy ché Quén Iy, st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sé 05/2024/TT-BXD; hudng din
viéc giai quyét tranh chép, khiéu nai, té cdo trong quan ly, sir dung nha chung cu
theo quy dinh cua phép luét; :

d) Td chirc cudng ché dé thu héi kinh phi bao trl phan s& hiru chung cla
nha chung cu theo quy dinh cia phép luat vé nha &; t6 chirc cudng ché thu hdi
nha chung cu thudc tai sén céng theo quyét dinh cla Uy ban nhén dén tinh va ban
giao lai nha & cho Trung tdm quan ly nha tinh Lam Déng quan ly theo quy dinh;

d) Pinh ky 06 thang, hang ndm hodc dot xuét, bao cao S& Xdy dung vé tinh
hinh quén ly, sir dung nha chung cu trén dia ban;

5. Uy ban nhan dan chp x4

a) Thuc hién trach nhiém quan ly nha nudc vé nha & trén dia ban theo quy
dinh ciia Lut Nha &, Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP va Pidu 49 Quy ché Quanly,
sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD;
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b) Tuyén truyén, vén déng cac td chlic, c4 nhén chép hanh Quy dinh nay va
phép luat vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

¢) Phéi hop voi Ban quén tri nha chung cu dé theo doi, kiém tra, giai quyét
cac vudng méac phat sinh trong cbng tac quan ly, su dung nha chung cu khong
thudc tai san coéng theo thim quyén hodc bao cio Uy ban nhan dan huyén, thanh
phd xem xét, giai quyet

d) Phéi hop véi Trung tdm quan 1y nha tinh Lam Pdng dé theo doi, kiém
tra, giai quyét cac vudng méc phat smh trong cOng tac quan ly, sir dung nha chung
cu thude tai san cdng theo tham quyén hodc bao cdo Uy ban nhan déan huyén,
thanh phd xem xét, giai quyét;

@) Kiém tra viéc quan ly van hanh nha & nhiéu tng nhiéu cin ho trén dja ban
dé bao dam viéc thuc hién tuan thu dung quy dinh ctia Quy dinh nay va Quy ché
Quaén ly str dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

6. Trung tdm quan Iy nha tinh Lam Ddng

a) Thuc hién quyén, trach nhiém cia don vi quan ly nha & thudc tai san
cong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP; quyén,
trach nhiém cta don vi quan 1y vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 43
Quy ché Quan ly sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb
05/2024/TT-BXD va Quy dinh nay; cac nhiém vu khac dugc Uy ban nhéan dan
tinh, S& Xy dung giao;

b) Ra soat, ban hanh, sira ddi, bd sung cac quy dinh, quy trinh ndi bd vé tb
chirc quan ly vdn hanh nha chung cur thude tai san céng trén dia ban tinh theo tham
quyén, bdo cdo S& X4y dung dé theo ddi, don déc;

¢) Phéi hop chat ché véi Uy ban nhén dén cdp x4, Cong an cép xi noi co
nha chung cu td chire tuyén truyén, vin déng céc bén thué nha chép hanh cac quy
dinh phap luét v& quan ly, sit dung nha chung cu, cu tri, phong chédy chita chay,
mdi trurdng va cac phéap luit ¢ lién quan;

d) Pinh ky hodc 46t xuét, phéi hO’p v6i Uy ban nhan dan cép x4, Cong an
cap x3 noi ¢ nha chung cu dé tb chirc kiém tra tinh hinh st dung nha & va khuén
vién nha chung cu thudc tai san cong; xu ly cac truong hop vi pham hop ddng
thué nha & thudc tai san cdng theo thdm quyén; bo cdo S& Xay dung vé viéc thu
hoi nha & thude tai san coéng khi phat hién mét trong cac truong hop nha & thude
dién bi thu hdi theo quy dinh tai céc diém a, b, c, d d, e, h, i va k khoan 1 Diéu
127 Lu4t Nha &; bao cdo cac co quan ¢ thim quyén kiém tra, xir ly céc hanh vi
vi pham quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu thudc tai san cong, cu try,

phong chay chira chay, méi truong va cac phap luét ¢d lién quan;

d) Thuong xuyén ra soat, thyc hién béo tri, sira chita, dam bao duy tri chét
lugng x4y dung, an toan phong chay chita chay nha chung cur thuce tai san cong
theo quy dinh; hing nam, cin ¢t quy trinh béo tri cong trinh dugc duyét va hién
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trang cong trinh, dé& xuit ké hoach bao tri nha chung cu thude tai san cong, bao
cao S& Xay dung;

e) Tiép nhan, xr Iy kién nghi ctia bén thué nha lién quan dén cong tac quén
ly vin hanh nha chung cu thudc tai san cong theo tham quyén;

2) Dinh ky 06 thang, hang nam hodc dot xudt, bio cdo S& Xay dung vé tinh
hinh quan ly, sir dung nha chung cu thude tai san cong.

Piéu 17. Diéu khoan thi hanh

1. Cac co quan, tb chirc, ¢4 nhén c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban tinh Lam Dong ¢o trach nhiém trién khai thuc hién ding
quy dinh tai Quy dinh nay va cac quy dinh cia phap Judt khac c6 lién quan.

2. Trudng hop céac vin ban quy pham phép luét din chiéu tai Quyét dinh
nay duoc sira doi, bd sung, bii bo hodc thay thé van ban quy pham phap luat méi
thi ap dung cac quy dinh theo van ban quy pham phap lujt sira ddi, bo sung, thay
thé do. .

3. Trong qua trinh td chirc thuc hién Quy dinh nay, néu cb phat sinh kho khin,
vudng mac vuet thim quyén, can sira doi, bd sung thi cac co quan, td chirc, ca nhan
phéan 4nh vé S& Xay dung d€ tong hop, béo cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét
dinh./.
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