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QUYET PINH
Quy dinh diéu kién, tidu chi, quy m®, ty 1€ dién tich dit do co quan,
t6 chirc ciia Nha nwéc quan ly thugc khu vire thuc hién du an
— {12 tich thanh dw 4n déc lap trén dia ban tinh Ha Nam
CONG THONG TIN DIEN TU CHINH PHU :

of ’1’3 L T W UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM
=~ vody:0.1040.20.25..... ]

Cén cit Lugt To chirc Chinh quyén dia phiwong ngay 19 théng 6 ném 2015
Ludr sika doi, b6 sung mét s6 didu cia Ludt 16 chire Chink phit va Ludt TS chire
Chinh quyén dia bhwong ngay 22 thang 11 ném 2019,

Céan cik Ludt Pdu tu ngay 17 thang 6 nim 2020,

Can cir Lugt Dat dai s6 31/2024/QH1S ngay 18 thing 01 nim 2024; .

Can cie Ludr stra déi, bé sung mét s6 dibu ciia Lugt Pat dai sé
31/2024/QH15, Lugt Nha & s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bét dong san sé
29/2023/QH1S va Ludt Cac t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cw Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thding 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy d@inh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cia Ludt Dét dai:

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong,

QUYLT PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tidu chi, quy mé, ty 1& dé tach thanh dur
an doc 14p dbi véi phe"in'dién tich dit do co quan, t chitc ciia Nha nude quan ly
nam trong khu vuc dat ¢é thure hién dy an phat trién kinh t8 - x3 héi thong qua
thoa thuin vé nhan quyén si dung dit.

Diéu 2. Déi twong ap dung

L. Cac co quan quan 1y Nha nuwde thyc hién nhiém vu quan 1y nha nuéc vé
dau tu, xy dung, dit dai va td chire, co quan khac ¢ quyén va nghia vu hén quan.

2. Cac nha dau tu va cac co quan, to chirc, ¢ nhén lién quan dén hoat dong
dau tw tai tinh Ha Nain.

3. Tb chitc, c4 nhan khac ¢6 1ién quan dén quan 1y va sir dung dit.

Diéu 3. Giai thich tur ngir

1. Bét do co quan, t5 chirc ciia Nha nude quén 1y 14 phan dién tich dét quy
dinh tai Piéu 217 cia Luit Dat dai. '

2. Khu dat d@é Xuét thue hién du 4n xdc dinh diéu kién, tiéu chi, quy mg, ty
1¢ dién tich dat do co quan, t& chire ctia Nha nude quan ly thude khu vare thare hién
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dw dn d¢ tach thanh dy n doc 1dp 12 khu dat c6 dién tich dét do co quan, t6 chite
cuia Nha nudce qum ly trong ranh gidi thue hién du 4n; khéng bao gém phan dién
tich dat thiy loi, dat giao théng, hanh lang giao thong, hanh lang dudng dién... ma
khi ddu tr dir 4n nha ddu tw dv 4n khéng dwoc thué dat.

3. Ty ¢ phan tr3m (%): La t§ 18 phan trim giita phan dién tich dat do co
quan, to chitc cliia Nha nude quan [¥ véi tdng dién tich khu dét d& xuét thue hién
dur an.

4. Khu vie db thi: La khu vuc thude dia ban thanh phd, thi x4, thi tran.

5. Khu vuc nong thon: La khu vuc thudc dia ban huyén (khéng bao gém
thi trdn).

Diéu 4. Pidu kién, titu chi, quy mé, ty 18 vé dién tich dit do co quan, td
chire ciia Nha nwée quan Iy dé tach thanh dw an déc lap

Phan dién tich @it do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly dugce xem xét
tach thanh dy an doc 1ap phai dap ting dong thoi cac didu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 18 dién tich dat quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

1. V& diéu kién, tiéu chi:

a) Phit hop v6i quy hoach tinh Ha Nam; quy hoach st dung dat cap huyén da
duoc phé duyét va cdng bd; quy hoach chung &6 thi, quy hoach phan khu (néu co)
hodc quy hoach chung xéy dung xa, quy hoach chi tiét (néu c6), Quy ché quan 1y
kién tric do thi (néu co), Quy ché quan Iy kién tric diém dén cu nong thén (néu co);

b) Khu dat do co quan, to chu’c cla Nha mro'c quan 1y tach thanh dy an doc
lap phél dam bao:

- Dién tich dat do co quan, to chic cia Nha nude quan Iy phal lién thra,
khong nam xen k& (khdng bj chia cdt boi cdc thira ddt cria cde chi st dung khac).

- C6 it nhit mot mat tiép gidp véi dudng giao thong hién trang hodc dudng
giao thono da duoc quy hoach, ¢6 ch1eu rong t6i thiéu tir om trg 1én (twong img VOi
duong cdp VI), ¢d kha nédng két ndi vé1 giao thong va ha ting trong khu vuc. Dbi
véi cac khu vre tiép gidp voi chc tuyén duong dé thi phai duge UBND tinh chap
thudn cho phép van chuyén hang hoa va dat tiéu chuin dudng giao théng cap VI
tror lén.

- Hinh dang khu dt: Khu dét ¢6 dién tich tb1 thiéu cia khu dét ¢6 thé tao
thanh hinh dang tuong d6i 13 hinh Vuong, hinh chit nhat hinh thang.

2. Ve quy mo, tv 1€ dién tich At

a) Ta1 khu vuc do thi

- Khu d4t gé }d.l'lt thuc hién du 4n ¢6 dién tich dudi 10.000m?: Phin dién
tich dat do co quan, tb chirc cia Nha nudce quan 1y c6 ty 1€ tir 20% tré 1én ¢d dien‘
tich i thiéu tir 1.000m? tré 1én.

- Khu dat d& xuét thwe hién du an c6 dién tich tir 10.000m? dén dudi
50.000m’: Phin dién tich d4t do co quan, td chitc ctia Nha nuée quan Iy coty 1é tir
20% trd lén.

- Khu dat ¢ xuét thuc hién du an c6 dién tich tr 50.000m? dén dudi
100.000m?: Phan dién tich dét do co quan, to chire ciia Nha nuée quéan 1y ¢6 ty ie
tr 25% tro 1én.
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- Khu dét dé xudt thuc hién du 4n ¢6 dién tich tir 100.000m2 tr& 1én: Phan
dién tich dat do cor quan, t6 chirc ctia Nha nuwée quan 1y cé oy 18 tir 30% trér lén,

b) Tai khu vuc nong thén

- Khu dét d& xuit thuc hién dy 4n ¢6 dién tich dwéi 10.000m?: Phan dién
tich dét do co quan, t6 chire ciia Nha nuée quan 1y co ty 18 tir 30% trd 1én va co
dién tich ti thiéu tir 1.500m? tré lén.

- Khu dér dé xujt thuc hién du 4n cé dién tich tir 10.000m2 dén dudi
50.000m°: Phan dién tich dét do co quan, t& chire cfia Nha nuée quan ly cé ty 18 tir
30% tr¢r 16n.

- Khu ddt de xuit thyc hién dw 4n ¢6 dién tich tir 50.000m? dén dud:
100.000m*: Phan dién tich dét do co quan, t6 chirc ctia Nha nuée quan ly ¢6 ty 1é
tr 35% trd 1én.

- Khu dat de xudt thye hién dy 4n ¢ dién tich tir 100.000m? tré lép. Phén
dién tich dét do co quan, t6 chite ctia Nha mrée quan 1y co ty 1€ tir 40% tré lén.

3. Poi véi truong hop mé rong dién tich dit thue hién du an thi viée xac
dinh dieu kién, tiéu chi, quy mb, ty I8 dién tich dit dé tach thanh du 4n déc 13p
Xac dinh theo phin dién tich dit d& xuit mo rong.

Diéu 5. Trach nhiém cida cic co quan, dia phuong lién quan

L. $& Tai nguyén va Mai truong

a) Cht tri, phoi hop cic co quan lién quan lnfc'xhg dan, t6 chic thuc hién
Quyét dinh nay; 7

b) Cin ctr két qua xac dinh ngudn gbe dit, loai dit, ngual sir duilg dat cia
Uy ban nhan dan cip x4 theo trich luc vi tri khu dat hodc ban vé do dac chinh ly
dia chinh thira dit dé danh gid dién kién, tiéu chi, quy m84, ty 1€ dién tich dat tdch
thanh du 4n déc lap, dé xuat ny ban nhén dan tinh viéc chs"ip thuan hay khong
chz‘ip thuan cho nha diu tw nhin chuyén nhuong, thué quyén st dung dfit, nhan
g6p vbn bing quyén st dung dat.

¢) Cha tri hudng dan céc co quan c6 lién quan, nha dau tr thi tuc thu hdi
dat, giao dat, cho thué dit va té clnire xde dinh gia dét.theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Dau tu

a) Phi hop véi Sé& Tai nguyén va Mbi trudng va cac s& nganh, dia phuong
¢6 lién quan hudng din, td chirc thare hién Quyét dinh nay.

b) Chit tri, phdi hop véi cac co quan, don vi hén quan tham mun 6 chic
thue hién d4u thiu lwa chon nha dau tur thue hién du an cé sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat dbi véi du an doc 1dp sau khi UBND tinh drfmg ¥ chu tnrong
tach dur 4n ddc lap. '

¢) Ch tri, phéi hop v61 céc co quan ¢6 lién quan huéng dan Uy ban nhén
dan cac huyén, thanh phé, th x3; cac S&, ban, nganh ... va cdc nha diu tu lap hé
so dé xuit thuc hién dy 4n, thue hién cac thi tuc diéu chinh, chim ditt chi trrong
dan tw (mén ¢6) dbi voi cac du an theo quy dinh.

d) Chu tri, phbi hop véi céc co quan lién quan hudng dan thue hién du an
ddc 1ap theo quy dinh cia phap luat; ra soét, tham nmu Uy ban nhén dan tinh déi
vo1 cac du 4n d3 duoc chz‘ip thuén chu truong du tr ddu tr ma khu dat thue hién
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hién du an dau .

e 0. Uy ban nhan dan cap x3
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dy 4n c6 dién tich dét do co (uan, t6 chttc cia Nha mrde quan Iy da didu kién, tiéu
chi, quy md, ty 1€ dién tich dat dé tach thanh du 4n doc lap.

3. So Xay dung

a) Phéi hop, cho ¥ kién vé su phi hop véi quy hoach khi xace dinh diéu kién
dé tach thanh du an doc 13p theo tham quyén, clnrc ning, nhiém vu quan 1y quy
hoach va ph(n hop vé1 S¢ Tat nguyén va Mdi treedng tham gia y kién v& cdc ndi
dung khéc c6 lién quan khi ¢6 vin ban dé nghi.

b) th hop véi S& Tai nguyén va Moi trudng va cdc co quan lién quan
hudng dan, t& chitc thuc hién Quyét dinh nay.

4. Céac 8¢, ban, nganh, dia phwong ¢6 lién quan

a) Can ct chirc nang nhiém vu ¢6 trach nhiém phm hO’p v 8o Tar nguyén
va Moi trwdmg, S& Ké hoach va Pau tu tham gia y kién vé céc no1 dung cod lién
quan khi ¢6 van ban dé nghi.

b) th hop to chire trién khai Quyét dinh nay: Phan anh kip théi nhiing
vucmg nnc va dé xudt cac phuong 4n glzu quyét cac Vucrng mic (néu cd) trong
qué trinh t& chire thue hién Quyét dinh nay.

Uv ban nhén dan cac htwen thi x3, thanh phd

a) Chu tri chi dao UBND cap X3 vé xac dinh va chiu trach nhiém vé tinh
chinh xé4c vé ngudn g oroa, st dung dat, thoi diém., loai dat, hién trang su dung dat,
chu s dung tai san gan lién véi dat... clia khu dat dé th dw an khi Nha dau tu
lap d8 xudt dw an, lap hé so dé nghi chip thudn nhin quyeén st dung dit dé thuc

b) Cung cap thong tn, ho so (néu o) xédc dinh vé vi pham quy dinh cua
phap ludt vé dat dai cha 1t chitc sw dung dat de thwe hién du an phat trién kinh

té - x4 hdi thong qua théa thudn vé nhan quyén st dung dat (méu cd) trén dia
ban huyén.

¢) Sau khi c6 van ban ddng v cha mmng ctia UBND tinh tach dién tich dét
do co quan, t chirc ctia Nha nude quan 1y thanh dy an ddc hp thue hién lap hé
so dé xuft chi truong dAu tu du 4n theo hinh thice ddu gia quyén sir dung dat, dau
thau lwa chon nha dau tr thye hién du dn co sir dung a4t giri S& Ké hoach va Pau
tw thdm dinh, bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, dmp thun. Phoi hop vdl
cac S¢, ban, nganh co lién quan chun bi cdc didu kién 6 chire thuc hién diu gia
quyen st dung dat, dau thau Iwa chon nha diu tu thue hién du 4n ¢é st dung dit
theo quy dmh.

a) Xac nhén va chiu trach nhiém xac dinh hién trang, nguon goc d'lt loai
d4t, chi sir dung dat. .. cia khu ddr dé xuit dLr 4n khi Nha dau tu d& xuit du an,
lap ho so dé nghi chap thuin nhan nhan quyén st dung dat dé thwe hién du an
dau tu.

b) Cung cép thong tin, ho so (néu ¢o) xac dinh vé vi pham quy dinh Lll'l
phép luat vé dat dai cua t§ chire sir dung d'lt dé thure hién du an phat trién kinh
- x4 hoi thong qua thoa thuan vé nhin quyén st dung dét (méu cd) trén dia ban X4.|




Dieu 6. Didu khodn chuyén tiép

1. Céc du an diu tir d3 durge chép thuln chu trorong dau tu dy an theo quy
dinh ctia phdp luat ddu tu trude ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hanh qu_yé-t dinh giao dit, cho thué dit thi thue hién nh sau:

a) Pbi véi cac du an cé dién tich &t do co quan, t5 chirc ctia Nha nuoc
quén ly dap tmg diéu kién, tiéu chi, quy ma, ty 18 dé tach thanh du an déc 14p theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 4 Quyét dinh nay thi thue hién theo quy dinh taj
Quyét dinh nay.

b) Déi véi cae dw an khéng thude trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1
Pidu nay thi dién tich dit do co quan, t6 chirc ciia Nha nuée quan ly duoc Nha
nude thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du an khong phai thong
qua hinh thire déu gig quyén st dung dit, khong phéi dau thau la chon nha dau
tu thuc hién du 4n ¢ sir dung dat. _

2. Céc du én 43 duoc ch‘z‘ip thuan théa thuin vé nhin quyén sur dung dat qé
thuc hién Du 4n du tr theo quy dinh cia phép luat Dit dai nam 2024 thi dwrge
I‘jép tuc thare hién theo van ban d3 duoc ’Uy ban nhan dan tinh chz—“ip thuan thue
hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dit, nhan gop von bﬁng quyén
sit dung dét dé thue hién duy 4n.

Piéu 7. Hiéu lwe thi hanh

Quyét dinh nay cd hiéu hre ké ngay 20 thang 01 nim 2025 va thay thé
Quyét dinh sb 15/2022/QD-UBND ngay 30 thang 5 nam 2022 cia UBND tinh
Quy dinh c’iiéy kién, tiéu chi, quy ma, ty 18 dién tich vé dién tich dz"i_t xen k& dé tach
thanh du 4n doc lap trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 8. T§ chire thuc hién

1. Chanh Vin phéng Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc cac S¢, Thu trurdmg
cac ban, nganh cfip tinh; Chu tich UBND céc huyén, thanh phé va thi x4; Chu tich
UBND cac x3, phudmg, thi tran; Tha trudng cic don vi, Chu dau tw cic dwr an va
cac o chire, ca nhan cb lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay, néu c6 khé khan, vudng méic
dé nghj ¢4c co quan, don vi phén dnh véi UBND tinh (qua S6 Tai nguyén va Mbi
truong) dé'bd sung, chinh stta cho phithop./. ‘ -

Noi it~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nl Diéu 8;

-Vu Phiép ché - B TN&EMT:

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B$ Tu phép:
- Website Chinh phu:

-TT Tinh uy. TT HPND tinh:

- Cha tich. ¢ac PCT UBND tinh:

- UBMTTQ tinh; '

- Cac S¢, Ban, Nganh tinh;

- VPTU, VPDDBQH va HDPND Tk

- VPUB: CPVP, NNTNMT, KT, TCDNC, GTXD;
- Bao H4 Nam. Dai PTTH tinh, Cdng bao tinh:

- Cong Théne tin dién tr tinh:

- Luu: VT NNTNMT r).
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