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VI rh 10 chat vn cla dai biéu Ha Nei, ngay 4§ thang 11 ndm 2013
Qude hoi Huynh Thanh Lap i, ngdy 4§ thing
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B Tu phép nhén dugc Gidy ghi chat vén ciia Dai biéu Quéc héi Huynh
Thénh Lép, Doan dai biéu Qudc héi thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung:

Tai Céng van 56 362/CPKGDBD-NV ngay 02/10/2013, Cuc Dang ky
quéc gia giao dich bdo dim thugc Bé Tuw phdp da cén cir Piéu 114 Lugt Nha ¢
xdc dinh cdé nhén chi duoc thé chcfp nha tai té chirc tin dung, ma khong dwoc thé
chdp nha tai t6 chire, cd nhdn khdc.

Cu tri cho rc%ng Diéu 114 Ludt Nha & cé dé vénh so véi B ludt dén su
ndm 2005 va Ludr Dat dai 2003 vi B¢ lugt dan sy khéng han ché hodic cam cd
nhdn nhdn thé chdp nha 6. Piéu 113, Diéu 114 Ludt Pdt dai nidm 2003 ciing cho
phép cd nhdn dugc quyén thé chdp quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san
géin lién voi dat.

Cw tri cho rc%ng can hiéu tinh than Diéu 114 Ludt Nha & la viée chi duoc
thé chdp cho mgt t6 chirc tin dung chi dp dung trong truong hop mét nguoi thé
chdp nha 3¢ dam bdo cho nhiéu khodn vay, néu chi ¢é mgt khodn vay thi nguoci
ddn cé quyén thé chdp cho cé nhdn khéc theo y muon. C6 y kién khde cho rang
cdn hiéu ndi dung Diéu 114 Ludt Nhé ¢ theo huémg néu thé chdp nha & cho t6
chikc tin dung thi cd nhdn chi dwoc thé chdp cho mét 16 chikc tin dung duy nhdt
dé t6 chire tin dung do dé kiém sodt, xit Iy tai san. Riéng trong viéc thé chdp nha
cho cd nhdn thi khéng co rang budc nao.

Xin cho biét quan diém ciia Bé trucng vé vdn dé nay?

B¢ Tu phap xin tra 161 nhu sau:

1. Dring nhu cir tri d nhén xét, quy dinh vé thé chip nha & tai Diéu 114
Luat Nha & nam 2005 c6 d6 “vénh”, thidu théng nhét voi quy dinh vé nguyén
tc thuc hién quyén s& hitu tai Didu 165 B6 luat dan sy ndm 2005 va Diéu 113
Lust Dit dai ndm 2003, cu thé 13: Piéu 114 Luat Nha & nim 2005 quy dinh
“Chii 5¢ hitu nha & dwoc thé chdp nha & dé bao dam thuc hién mét hodc nhiéu



nghia vu néu gid tri ciia nha ¢ dé lom hom téng gid tri cdc nghia vy nhung chi
duwgc thé chdp tai mot 16 chike tin dung”, trong khi Diéu 165 B lujt dan sy ndm
2005 quy dinh “Chii 56 hitu duege thc hign moi hanh vi theoy chi ciia minh doi
Vi tai san, nhiemg khéng dwoce gdy thiét hai hodc lam anh huong dén lpi ich cia
Nha nuée, loi ich cong cong, quyén lgi ich hop phdp cia nguoi khdc” va khoan
7 Didu 113 Luat Dét dai nim 2003 quy dinh hé gia dinh, cé nhan sir dung dét
khong phai 1a dét thué c6 quyén “Thé chdp, bdo lanh bang quyén sir dung dat
tai 16 chire tin dun,q dwoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai 16 chire kinh té hode

cd nhdn dé vay von san xudt, kinh doanh”.

2. B4 Tu phap nhan thiy nhu ciu cta ngudi dan khi thuc hién céc quyen
ctia chu s& hitu nhi & (trong d6 cé quyén thé chip nha & cho c4 nhién, t6 chirc
khac khong phai 12 tb chirc tin dung) 13 hoan toan chinh déng va ph hep véi
quyén dinh doat cha chu sd hiru. Tuy nhién, néu theo diéng nhu tén cua bidu 114
(Diéu kién thé chdp nha &) va ndi dung cia diéu luat ndy thi chi s& hitu nha &
duge thé chip nha &néu dap tmg ddy di 02 didu kién, trong d6 (i) Vé gid trj cita
tii san thé chdp: Gis tri clia nha & phéi 16n hon gia trj cila nghfa vu dugc bao
dam va (i) Bén nhan thé chip: Chi duoc thé chép tai mot td chirc tin dung.
Ngoai ra, tai khoan 1 Dié;i 3 Luit Nha & ndm 2005 c6 quy dinh: “Truong hop
co s khdc nhau gifta Ludt nay véi phdp ludt c6 lién quan vé sé hitu nha 6, phdt
trién, quan Iy viée sir dung, giao dich vé nha & va qudn Iy nha nude vé nha ¢ thi
dp dung quy dinh cia Ludt ndy”. Do 40, tai thoi diém hién nay, chii sé hitu
nha & chi dwgc thé chip nha & tgi t6 chire tin dung, ma khong dugc thé chip
nha & tai céc td chirc, cd nhan khéac khéng phai 1a té chirc tin dung. Céng vin
ctia Cuc Pang ky quéc gia giao dich béo dam thudc B6 Tu phap dugc Pai biéu
nhéc dén ciing 13 phi hop véi nguyén tic dp dung phép luit néu trén.

3. Trong qua trinh xdy dung, ban hanh Luat Nha & ndm 2005, B$ Tu
phép d& c6 y kién bang van ban lién quan dén su bét cap va su thiéu thong
nhét, ddng bd voi B6 ludt dan sy nam 2005, Lut Dit dai nim 2003 khi quy
dinh han ché viéc thé chép nha & tai td chirc, ¢4 nhan khac ngoai tb chirc tin
dung, nhung Didu 114 Luat Nha & nim 2005 van dugc Qubc héi thong qua véi
ndi dung ma Pai biéu d4 néu. Vi vai tro gitip Chinh phi quan ly théng nhét vé
cong téc xdy dung phép lut, trong d6 cé nhiém vy thdm dinh dy an, du thao
vin ban quy phap phap luat, B0 Tu phap xin nghiém tic nhén trach nhiém
trong viéc dé xay ra tinh trang thiéu théng nhét, thiéu ddng bb gitta cic quy dinh vé thé



ch."ip tai san trong B luat Dan sir nim 2005, Luit DAt dai ndm 2003 va Lujt
Nha & nam 2005. Vi vdy, khi tdng két thuc tin thi hanh Luat Nha & nim 2005
(phuc vu viéc sira ddi, bd sung Luat Nha & ndm 2005) va gép ¥ du thao Lut
Nha & (stra d6i), B4 Tu phap ciing d3 d& nghi Co quan chi tri soan thao
nghién ctru, sira d8i bét cdp néu trén ciia Lust Nha & nam 2005 (Cong vin sé
7343/BTP-PLDSKT ngay 22/10/2013) va s& tiép tuc c6 ¥ kién trong qua trinh
thdm dinh du thao Lu4t Nha & (sira d6i) theo huéng cho phép chi s& hitu nha
& dwoc thé chip nha & tai cdc cé nhan, t& chirc khong phai 14 td chirc tin dung.
B6 Tu phép ciing rdt mong cac Dai biu tiép tuc quan tim, xem xét van dé nay
trong qua trinh Quéc hdi thao luan, cho y kién ddi véi cac du thao Ludt cé lién
quan nhu: B luat dan sy, Luét Dat dai va Luat Nha &.

Trén déy 14 ndi dung tra 11 chat vén cia Pai biéu Qudc héi Huynh
Thanh Lap, B¢ Tu phéap xin giri Dai biéu xem xét va mong tié€p tuc nhan duoc
sr quan tdm cua Pai biéu./zw
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