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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — tw do — Hanh phic

Sé: 564 /BXD- QLN
Ha Noi, ngay23 thang 3 ndm 2015

phé Ha Nbi gii dén ky hop thir 8
Quéc hdi khéda XIII.

......

-———-——"‘»Kmh guri: Uy Ban thudng vu Qudc héi

- Ban Dén nguyén - Uy Ban thudng vu Qudc hoi
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Kinh ChuyaﬂﬂB&Xﬁ;{-ﬁung nhan dugc kién nghi cta cit tri thanh pho Ha Noi giri toi ky

hop thir 8 Quéc héi khéa XIII do Van phong Chinh phi chuyén dén tai Vin ban sb
10242/VPCP-V III ngay 22/12/2014. Noi dung kién nghi:

“Cu tri phan dnh trong béi cdnh nen kinh té dang gédp kho khdn, chdm
phat trién nhu'ng gid ca bat déng san vin & mukc cao lam cho cugc séng cia
ngum ddn cang khé khan. Dé nghi Chinh phit can c6 nhitng gidi phdp tich cuc dé
ha gid thanh san phdm”,

Bé Xay dung xin duge tra 1o nhu sau:

Cung véi qua trinh cong nghi€p hoa, hién dai hoa a4t nudc, tde db do thi
héa & nudc ta phét trién v6i toe d6 cao, nhit 13 tai cac db thi 16n nhu thanh phd
Ha Noi, thanh phé Hb Chi Minh va mét s§ ving lan cén thu hit dugc nhiéu
ngudn luc phét trién nhung cling kéo theo sé ddng déan cu tap trung, Tai cdc khu
vuc ndy, do nhu cAu vé nha & ting nén kéo theo gia ca nha & ciing ting theo. Mit
khac, cac yéu t6 dAu vao cla gia ca bt dong san nhur chi phi dén bl giai phong
m3t bang, tién sir dung dét, gia vat liéu xdy dung va nhan cong deu ting cung tac
dong lam gia nha ¢ tang 1én. Chinh vi vay, tai thanh pho Ha Néi va thanh phé Hb
Chi Minh thi trudng bat dong san co su bién déng thét thudng hon so voi cac khu
vuc khac, c6 thoi didm gia bit dong san ting cao, nhung c6 thoi diém lai sut giam

manh.

Thyc t& cho thiy tir nim 2011 dén diu nim 2013 thi trudng bt déng san
gdp rét nhidu khé khin, gia ca bt dong san, nha & sut gidm & tét ca cac phén khic
thi trudng; tinh trang nay 1am cho céc du 4n bét dong san bi dinh tré, trién khai d&
dang, gia nhi & tuy giam nhung van khéng cé nhidu giao dich va cung cau thi
trudng bi 1éch pha, thi trrong thiéu nha & c6 dién tich nhé, gi4 thép d¢ dép tmg nhu
cau ctia déng dao céc ting 16p dan cu trong khi lai dur thira ngudn cung nha & cao
cép c6 dién tich 16n va gid béan cao. :



Pimg trudc tinh hinh trén, nhim giai quyét cdc khé khin bt cip va binh én
thi truong bt dong san, Bo Xay dung da trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Chién lugc phat trién nha & quoc gia, trong d6 tap trung vao phat trién nha & x&
héi ¢6 sy hd tro ciia Nha nudc dé dap tmg nhu cdu vé nha & cho cac d6i tigng thu
nhip thép c6 khé khin vé nha & va trinh Thii tuéng Chinh phii ban hanh Chi thi
s6 2196/CT-TTg ngay 06/12/2011 v& mét sé giai php ting cudong quan 1y thi
trudmg bat ddng sin nhim thdo g& khé khan, hd tro thi truomg phét tridn bén
vimg, trinh Chinh phi ban hinh Nghi quyét sb 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 va
Nghi quyét sb 61/NQ-CP ngay 28/8/2014 sira ddi, b sung Nghi quyét sé 02/NQ-
CP vé mét s giai phép thio g& khé khin cho san xuét kinh doanh, h3 trg thi
trudng va giai quyét no x4u véi quan diém théo g& khé khin cho thi truong bét
d6ng san phai gin véi thuc hién Chién luge phét trién nh & quéc gia. Déng the,
B¢ Tai chinh dd bdo cdo Chinh phu trinh Quéc hdi thue hién chinh sich gidm
thué gia trj gia ting, thué thu nhip doanh nghiép d6i véi du 4n nha & x3 hdi va
nha & thuong mai cé dign tich nhé hon70m2/cin; Ngin hang Nha mréc Viét Nam
trién khai géi h8 trg cho vay 30.000 ty ddng cho cac doanh nghiép va ngudi co
thu nhép thAp mua, thug, thué mua nha & x& héi vanha & thuong mai c6 dién tich
nho hon 70m2/cén.

Sau mét thoi gian thuc hién cdc giai phép néu trén, thi truong bt ddng san
d4 dat duoc nhidu két qua tich cyc: (1) Gid bdn nha ¢ da dwoc didu chinh phi
hop v6i nhu cau va kha ning-chi tra ciia ngudi mua. Gid nha & da giam nhidu so
véi thoi diém sbt gid ndm 2008-2010, hau hét cac dy an ddu giam tir 20% - 30%,
trér vé gi4 twong duong thoi diém nam 2006, nhidu dy 4n tai khu vuc phia Tay Ha
Nbi va mdt s6 du 4n & thanh phé HS Chi Minh da giam t6i 40% - 50%. (2) Lugng
giao dich thanh céng gia tdng, trong ca nam 2014 tai Ha Nai cé khoang 11.550
giao dich thanh céng (ting gan gAp dbi so véi cing ky 2013), nhét 1a déi véi phan
khuc ciin hd chung cur cé dién tich nho, gia trung binh, vi tri dy 4n thuan loi giao
théng va c6 ha ting tuong d6i déng bd. Tai Thanh phd HS Chi Minh ca nim 2014
c6 khoang 10.350 giao dich thanh céng (ting gin 30% so véi cung ky nim 2013),
tap trung chd yéu & phan khic can hd chung cur c6 dién tich nhé (duéi 70m2) gia
ban trung binh (tf: 14-20 triéu df)ng /m2), d4t nén cé gia ban hop ly (dudi 2 ty
dong). (3) Co cdu san phdm bt dong san trén thi trucng dang duoc da dang
héa, thdéa min nhu ciu ciia nhidu dbi tugng khach hang, gop phan tang tinh thanh
khoan cho thj trudng. Nhidu doanh nghiép d3 chii déng didu chinh chién luoc
kinh doanh nhu chia nhé cin hg, sir dung vt liéu hoan thién trong nudc... dé
gidm gié thanh; ban ha gia dé cét 15; hd trg cho ngudi mua nha bing nhidu hinh
thitc nhu hd tro vay ngén hang, khuyén mai. Thi trudng bét ddng san d4 hudng
t6i ngudi mua, cung cip céc hang héa phu horp v&i nhu cau va kha ning thanh
toan cua thi trudng.



Dé tiép tuc 6n dinh thi trirong bt dong san ndi chung va hd trg nha & cho
cac d6i trong ¢6 thu nhap thip va c6 khé khin vé nha &, cac dbi twong chinh sich
xd hdi, ngay 25/11/2014 Qubc Hoi da théng qua Luat Kinh doanh bt dong sén
va Luat Nha & sira dbi véi nhidu chinh sach, gii phap nhdm giam gi4 nha & cho
c4c d6i twong thu nhip thip, chinh séch x4 hdi nhu mién gidm tién sir dung dt,
hé trg tinh dung 13i suét thip, diy manh phét tridn nha & cho thué,... Céc gidi
phép ndy duge trién khai tir ngay 01/7/2015 s& gitip cho thi trudng bét dong san
c6 didu kién phét trién 6n dinh hon, gid ca phi hop hon @ hd trg cho mét bd
phan 16n ngudi c6 thu nhéap thip cé duge nha & tbt hon, gép phén phét trién san
xuét, phét trién kinh té - xa hoi cta dat nude.

B6 Xay dung xin chin thanh c4m on su quan tdm cta cit tri thanh phd Ha
Nbi trong thei gian qua va mong tiép tuc nhan duogc ¥ kién déng gop cla cir tri
trong thoi gian téi./.

Noi nhin:
- Nhur trén; )
- B§ trirdng, chi nhiém VPCP (dé b/c),

- Chi nhiém VPQH (d8 b/c)
- Lwu VP, QLN(2).
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