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BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap — tr do — Hanh phiic

S6:453 /BXD- QLN
V/v tra 1o kién nghi ciia cir tri tinh Ha Ngi, ngayd€thdang 04ndm 2015
Kién Giang giri dén ky hop thu 8
Quéc hoi khéa XIII.

VAN PHONG CHINH PHU Kinh gui: - Uy Ban thucmgquuoc hoi

- Truéng Doan Pai biéu tinh Kién Giang

Kinhchuyen: .. V.0 ...

B4 Xay dung nhén duoc kién nghi cia cit tri tinh Kién Giang gi t6i ky hop
thir 8 Quoc hdi khdéa XIII do Ban Din nguyén - Uy Ban thuong vy Quoc hoi
chuyén d¢én (tai Vian ban sé 463/BDN ngdy 13/11/2014). Néi dung kién nghi:

“Cir tri cho rdng, thuc té hién nay 6 rat nhidu t6 chirc va cd nhdn thyc
hién chuyen doi cong nang st dung cdc cong trinh theo nhu cdu kinh doanh
(chuyén tir nha & sang cira hing, nha hang, nha nghi,...) trong khu vue duoc quy
hoach la khu din cw. Tuy nhién, trong thoi gian qua co quan quan l_}5 Nha nuoc
‘vc;n chua ban hanh van ban hwéng ddn va cd hinh thirc ché tai déi véi cde homh
vi néu trén. Dé nghi cdc Bg, nganh lién quan sém ban hanh van ban huong dén
dé t6 chikc thue hién”.

B¢ Xy dung xin dugc tra 101 nhu sau:

Phép ludt v& x4y dung, diu tu, kinh doanh bit dong san va nha & hién hanh
d3 c6 cac quy dinh cy thé va chi tiét v& viéc dAu tu xay dung, sir dung cong trinh
xay dung, nha §; trong d6 dd quy dinh viéc xiy dung va khai thic st dung cong
trinh x8y duyng phai tuln tha theo dung quy hoach, muc tiéu cia dy an dugc
duyét; khong cho phép céc td chizc, ca nhan dugc sit dung cong trinh xay dung
trai myc dich sit dung, hodc sir dung cdng trinh x4y dung vao cac muc dich bi
cém theo quy dinh phap lujt. Péi v6i cac hoat dong, nganh nghé kinh doanh c6
didu kién thi cac t§ chirc, c4 nhan khi sir dung cong trinh x8y dyng phuc vu cac

hoat dong nay phai dap img cac diéu kién theo quy dinh phap luat thi méi dugc
phép hoat dong.

Tru:(‘mg hop t& chirc, c4 nhan muébn chuyén d6i cong ning, muc dich sir
dung ctia cong trinh x4y dung thi phai thyc hién céc thu tuc theo quy dinh phép
lut @ dugc co quan nha nude cé thim quyén chap thuén, phé duyét viéc chuyen
d6i. Trinh tu thu tuc, didu kién thuc hién chuyén d01 cong néng s dung cong
trinh x8y du'ng d4 duoc quy dinh cu thé trong h¢ thong cac van ban phap lut vé
dau tu, xay dung, kinh doanh bét dong san, dat dai dé lam co s& cho céc tb chirc,
ca nhan ap dung.

Péi véi viéc xir Iy céc hanh vi sit dung cdng trinh xay dung va nha & sai
muc dich ctia t6 chic, c4 nhan d& duge quy dinh cu thé cc ché tai phat vi pham




d6i voi nmg hanh vi vi pham tlly theo mitc d6 va tinh chit dwogc quy dinh tai
Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cia Chmh phu vé xir phat vi
pham hanh chinh trong hoat dong xdy dung, kinh doanh bét dong san; khai thic,
san xudt, kinh doanh vit liéu x8y dung; quan 1y céng trinh ha tang k¥ thuit; quan
ly phat trién nha va cong sé. Cu thé, tai Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 55 cla Nghi
dinh s6 121/2013/ND-CP quy dinh mirc p phat tir 50 triéu ddng dén 120 triéu
dong va budc chim dirt hanh vi vi pham vé quén Iy, st dung nha chung cu va biét
thy dbi véi timg hanh vi: st dung sai myc dich; kinh doanh mét s6 nganh nghé c6
diéu kién, bj han ché hoac bj cAm; tur y coi nm lan chiém hoc lam hwu hong tai
sén thude s¢ hitu chung; duc pha, thay d6i két cAu chm lyc cia nha &, h¢ thong ha
tAng k¥ thuét, kién trac bén ngoai; phan chia, chuyén d8i myc dich phan $¢ hitu
chung trdi quy dinh; tir ¥ phd d& hodc cai tao lam thay d8i quy hoach, kiéu déng
kién triic bén ngoai ciia biét thy nhém 2 theo quy dinh; tw y pha d& cai tao lam
thay d6i quy hoach, kiéu dang, kién triic, hinh anh nguyen trang dbi voi bist th
nhém 1 theo quy dinh; 14n chiém nha & trai quy dinh; coi n6i, sira chita, cai tao
nha & thudc sé hitu nha nuée ma khéng duge sy ddng ¥ ciia co quan quan 1y nha
nudc.

Bén canh cac ché tai quy dinh trong Ngh1 dinh s6 121/2013/ND-CP thi cac
quy dinh ciia phap luat vé dat dai cling ¢6 cac quy dinh vé xu ly vi pham d6i véi
cac vi pham trong quan ly, su dung dét dai. Cu the tai Diéu 9 clia Nghi dinh
102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cia Chinh pha vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dét dai quy dinh mitc phat vi pham cao nhit dén 100 trigu dong
kém theo quy dinh bit bude khéi phuc nguyén trang, budc ndp lai s6 loi bt hop
phép thu dugc d6i véi “hanh vi tu y chuyen ddt xdy dung cong trinh su nghiép,
ddt str dung vao muc dich céng cong c6 muc dich kinh doanh, dét san xuat kinh
doanh phi néng nghiép khong phdi la dt thuong mai, dich vy sang dat thuong
mai, dich vu; chuyen dat thmmg mai, dich vu, dat xdy dung cong trinh sy nghzep
sang ddt co' sC san xudt phi néng nghiép ma khong duoc co quan nha nuéc co
thdm quyén cho phép”.

Tuy nhién trong thuc t& hién nay, viéc sir dung nha &, cong trinh xiy dung
vao cac myc dich khéc c6 lién quan dén nhidu quy dinh khéc nhau nhur; quy dinh
thudc linh virec Vin héa, Thé thao va Du lich (cap gidy phep hoat dong khéch san,
nha nghi, kinh doanh karaoke, quén bar, internet...), vé cép gidy chimg nhan kinh
doanh theo phdp luit vé doanh nghiép...Trong khi d6, phép lugt c6 lién quan quy
dinh vé viéc cAp phép hanh nghé kinh doanh lai khong dua ra cac tiéu chi vé dia
diém kinh doanh ho#c didu kién kinh doanh gin véi muc dich sir dung nha & nhu
dia diém kinh doanh phai khéng thudc dién bj phép luat Ve nha & cdm kinh
doanh. Do d6 d3 din dén thuc té 12 co nhidu trudng hop khi chp glay déng kinh
doanh lam vin phong, co sor sin xuét kinh doanh, dich vu thi ngudi duge cip
gidy d4 liy nha & 1am dija didm hoiic tru s& hoat dqng kinh doanh; thuc trang nay
vira gay birc xdc trong du luin, vira lam anh hudng dén cude sbng cua ngudoi dan
tai cdc khu dén cu, thim chi anh hudng khéng tét dén tim ly, sinh hoat cua ngudi
din, dic biét 1a khi st dung nha ¢ tai cic khu din cu vao cic muc dich kinh
doanh c4c nganh nghé nhay cam.



Dé xtr Iy nhimg ton tai nay, Luat Nha & nim 2014 vira dugc Qudc héi khoa
X1l thong qua ngay 25/11/2014 di quy dinh cu thé céc hanh vi b nghlem cam
trong st dung nha &, quy dinh céc diéu kién cin thiét khi st dung nha & vao céc
muc dich khéc lién quan dén méi trirdmg, bao dam an ninh, trat tu, phong chay
chita chéy..., ddng thoi trong céc Nth dinh va Thong tu hudng dan thi hanh
Ludt s& co hu'ong din cu thé dbi véi tung loai nha &, timg nhdm nganh nghé bi
nghiém cm, dleu kién str dung nha & vio myc dich khéc, co ché phdi horp lién
nganh trong cap phép kinh doanh ma cé st dung nha & lam tru s& hodc noi kinh
doanh...d& céc dia phuong c6 co s& thuc hién.

B§ Xay dung xin chin thanh cdm on sy quan tdm cua cir tri tinh Kién
Giang trong thdi gian qua va mong tiép tuc nhén dugc ¥ kién déng gép ciia cir tri
trong thoi gian téi./.

Noi nhin: §—
- Nhu trén;
- Bb trudng, chi nhiém VPCP (48 b/c);
- Chu nhiém VPQH (88 b/c)
- Luu VP, QLN(2).
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