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NGAN HANG NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Péc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 9422 /NHNN-TD Ha Ngi, ngay 17 thdang 12 nam 2014
V/v tra 161 kién nghi cta cir tri tai Van
ban s6 233/DPB-TH ngay 05/11/2014

Kinh giri: Poan Pai biéu Qudc hdi thanh phé H6 Chi Minh.
Ngan hang Nha nudc Viét Nam nhén dugc Cong vén s6 9181/VPCP-V II
ngay 17/11/2014 vé v1ec gidi quyét mot sb kién nghi coa cir tri thanh pho Hb Chi
Minh néu tai Vén ban s6 233/DDB-TH ngay 05/11/2014 ciia Poan Pai biéu Quoc

hoi thanh phé H6 Chi Minh. Ngén hang Nha nuoc ¢6 y kién d6i v6i céac kién
nghi cua cu tri lién quan dén nganh ngin hang nhu sau:

1. V& kién nghi: “Dé nghi Thi nrong Chinh phu chi dao Ngdn hang Nha
nuoc Viét Nam khong dwa nhom cdc dy an bdi do xe cong céng (mdc di c6 trung
tam thu'ang mai) vao du' én bdt dpng sén, ma cdn dua vao nhém ha téng dé dugc
khuyén khich cho vay von déu tu”.

Hién nay, viéc phan nhém chi tiéu bo céo thén ng ké, trong d6 c6 bdo céo cac
chi tidu cho vay d8i véi linh vie dAu tu, kinh doanh bat dong san 12 dé théng ké du
ng tin dung theo nganh kinh t&, phuc vu cong tac quan ly va didu hanh ciia Ngn
hang Nha nuéc ma khéng ¢6 muc ti€u han ché tiing trudmg tin dung d6i véi nhém
nganh bat dong san.

Dé tao didu kién cho Uy ban Nhén dén Thanh pho Hb Chi Minh (UBND
TPHCM) huy dong dugc ngudn vén phuc vy phét trién diu tu xay dung co so ha
ting, thoi gian qua, Ngin hang Nha nudc dd cho phép trai phiéu chinh quyén dia
phuong do UBND TPHCM phét hanh dugce giao dich trén thi trudng tién té nham
tao tinh thanh khoan cao vi khuyén khich cic nha dAu tu mua trai phiéu. Co ché tin
dung thuong mai hién nay ciing tao diéu kién thusn lgi cho céc doanh nghiép tham
gia ddu tu cac dy 4n thudc muc tidu, nhiém vu phat trién kinh te-xa hdi quan trong
ctia d4t nude, nhung phai dam bao tinh kha thi, an toan, hiéu qua vbn vay.

2. Vé kién nghi: “Cé quy dinh vé viéc thanh lgp/som thanh lap Quy tiét
kiém nha 6, tao nguén tai chinh cho cdc cd nhdn vay dé thué, thué mua, mua nhd &
hodic cdi tao, sira chita nha &; cho cdc doanh nghiép vay ddu tu xdy dung nha & xd
héi tai dia phuong”.

Niam 1994, Théng déc NHNN ban hanh Quyét dinh sb 15/Qb-NH1 vé Thé
18 tiét kiém xay dung nha &, tuy nhlen viéc thuc hién hinh thirc tiét kiém nha & tai
Viét Nam trong thoi gian qua la rét khé khin do: (1) Gia nha dét, gia vét liéu xay
dung nhwr xi ming, sét, thép.. ..tai Viét Nam kh4 cao va bién dong voi toc @6 ting
binh quén cao hon so véi i suét tién gui tiét kiém; lam phat, lai sudt ciia Viét Nam
thudng bién d6ng & miic cao, mic du trong ndm qua hai chi so nay da co xu huomg
giam; (2) Thu nhgp cua can bg, cong chirc va nhén dan con rét thap so v&i gid nha
dat, thoi gian tiét klem 1au, trong khi do, tai nhleu nudc trén thé gidi nhu & My,
Chéu Au va mdt s& nuéc & Chau A, san phdm tiét kiém nha & dugc thyuc hién thanh
céng do thu nhdp cha ngudi dan ¢ nhitng nudc nay la tuong dbi cao, gia nha khéng



bién dong nhiéu trong thoi gian dai; lam phat, 14i suét cho vay & mitc thip; thdi
gian tiét kiém ngén.

Trén thyrc té, hién nay cac TCTD da khong thyc hién hinh thirc tiét kiém nha
& nhu md hinh d8 quy dinh ta1 Quyét dinh s6 15/QP-NH1. Hién nay, cdc TCTD
chu yeu thuc hién huy dong vén ~ cho vay lién quan dén nha & dudi hai hinh thic:
(1) Tiét kiém giri gép va (ii) Cho  vay mua nha tra gép. Céc san phim nay da dang
va linh hoat phi hop véi nhu cAu vay mua nhi cla ngudi Viét Nam, khong bat
budc nguoi vay phai giri tiét kiém va dugc dam bao tir tai san hinh thanh tir vén
vay.

Hié¢n nay B$ Xay dung dang chu tri phdi hop véi céc BO nganh ¢6 lién quan
trong viéc nghién cfru md hinh Quy tiét kiém nha & tai Viét Nam. V& co ban, Ngan
hang Nha nudc nhét tri véi dé xuét thanh lap Quy tiét kiém nha & tai Viét Nam
nhim tao ngudn tai chinh cho cdc c4 nhén vay dé thug, thué mua, mua nha ¢. Tuy
nhién, dé phu hop hon véi didu kién hién nay, trirde mét cin trién khai thi diém
trong thoi gian xdy dung co s& phép 1y dé trién khai rong rii mé hinh nay.

3. V& kién nghi: “C6 chinh séch wu dai dic biét d6i v6i cdc dw dn nha &
céng nhén, cu thé nhw cdc doanh nghiép tham gia dau tw xdy dung dy dn nha ¢ cho
cong nhdn thué dugc vay von wu ddi véi 1di suat 0967

Hién nay, dbi v&i cac dyu an nha & cho c6ng nhin d4 c6 chinh sich wu dai
dau tu nhu sau;

- Cac dir an nha o cho cong nhén tai cac khu cdng nghiép thue thuc danh
muc duge vay vén tin dung déu tu ban hanh kém theo Nghi dinh so 75/2011/ND-
CP ngay 30/8/2011 ciia Chinh phu vé tin dung du tu, tin dung xuét khiu ctia Nha
nudc. Do vay, chi déu tur céc dy &n pha & cho cdng nhén khu cong nghiép thué cin
lién hé voi Ngan hang Phit trién Viét Nam dé dugc xem xét vay vbn theo quy dinh.

- Ngay 07/1/2013, Chinh phu ban hanh Nghj quyet s6 02/NQ-CP vé mot sb
giai phap thao g& kho khén cho san xuét kinh doanh hd trg thi tru(’mg, giai quyét no
x4u, trong do c6 an dung danh 30.000 ty ddng théng qua t4i cap vbn dé cho vay hd
trg nha & dm v6i mdt s dbi tugng. Theo @6, Ngan hang Nha nuéc da ban hanh
Théng tu so 11/2013/TT-NHNN ngay 15/5/2014 va B§ X4y dung da ban hanh
Thong tu sb 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2014 hudng din cho vay hd trg nha &
theo Nghij quyét 02/NQ-CP. Ngay 31/10/2013, B6 Xéy dyng d4 ban hanh Théng tu
18/2013/TT-BXD sura. d8i, bd sung Théng tu 07/2013/TT-BXD, theo d6, bd sung
dbi tuong duoc vay vn chuong trinh 30.000 ty ddng trong dé c6 d6i twong 1a chi
d4u tu du 4n nha & x4 héi, du 4n nha & cong nhin khu céng nghiép.

Ngay 21/8/2014 Chinh phu dé ban hanh Ngh1 quyét s6 61/NQ-CP sira i, bd
sung Nghl quyét 02/NQ-CP bd sung mot sé d6i tugng trong d6 c6 dbi tugng dugc
vay von 13 ho gia dinh, ca nhan tham gla cai tao hodc diu tu xdy dung m&i nha & xa
hdi dé ban, cho thué, cho thué mua dm voi d6i tugng 13 céng nhén, ngudi lao dong
tai céac khu céng nghiép, khu ché xuét, khu kinh té, khu céng nghe cao, cac co s&
san xuat cong nghiép, thi cong nghlep (cd bén trong va bén ngoai khu cong nghiép)
cla tit ca cac nganh, nghé thudc c4c thanh phin kinh té. Theo d6, Ngan hang Nha

‘nuée da ban hanh Thong tu 32/2014/TT-NHNN ngay 18/11/2014 hudng din Nghi



quyét 61/NQ-CP nhim thdo g& cac khé khin, vuéng mic trong cho vay hd tro nha ¢
theo chuong trinh tin dung 30.000 ty dng.

Nhu vay, céc chi diu tr 1a cdc doanh nghiép, hd gia dinh, c4 nhan ddu tu cai
tao, xdy dyng nha & dé ban/cho thué/cho thué mua dbi véi cong nhén duoc hudng
chinh s4ch cho vay hd trg nha & theo chucng trinh tin dung 30.000 ty theo quy dinh.

4. Céc kién nghj vé chuong trinh cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét
02/NQ-CP ngay 07/1/2013 ctia Chinh ph:

- V& kién nghi: “On dinh lai sudt cho vay hé tro nha & 3%/mam dbi véi
khdch hiang mua, thué, thué mua nha & xd hoi va thué, mua nha ¢ thuwong mai c6
gid ban dudi 15 trigu ddng/m2, véi thoi gian cho vay 1a 15 ném”

Ngay 21/8/2014 Chinh phti ban hanh Nghj quyét 61/NQ-CP sira dbi, bd
sung Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh phi. Theo 49, thdi gian hd
tro dbi voi khach hang 13 hd gla dinh, c4 nhan khi vay vn @& mua, thué, thué mua
nha & x& hdi, nha & thuong mai tai cac du an nha & d4 dugce néng tir 10 nim 1én 15.
ndm. Hién nay, NHNN 43 ban hanh Thong tu 32/2014/TT-NHNN ngay 18/11/2014
huéng dan thi hianh Nghi quyét 61/NQ-CP theo diing chi dao ctia Thi tuéng Chinh
pht.

Riéng vé mc 13i suit cho vay h trg nha &, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4
Thong tur 11/2013/TT-NHNN thi “Dinh ky vao thang 12 hang nam, NHNN xéc
dmh va cong bd lai mirc 151 sudt 4p dung cho nim tiép theo, bing khodng 50% lai
sudt cho vay binh quén ctia c4c ngan hang trén thj trudng nhung khéng vugt qua
6%/nim”. Ngay 2/11/2014, cin ct dién bién mit bing 14i suét cho vay, NHNN d3
ban hanh Quyét dinh s6 21/QD-NHNN diéu chinh giam 14i suit cho vay tir 6%/nam
xuéng con 5%/ndm. Nhu vay, hién nay 18 suit cho vay hd trg nha & thip hon nhleu
so v&i 14i sudt cho vay hé nghéo (7,2%/nam), didu nay thé hién sur chia s&, cb gang
clia nganh ngan hang trong viéc hé tro nhimg d6i twong dang gip khé khin vé nha
&.

- Vé kién nghi déy nhanh tién d6 giai ngén gbi tin dung cho vay hd trg nha i}
theo hudng: (i) Diéu chinh von doi tmg theo quy dinh vé vén chii s¢ hitu cia Ludt
kinh doan h bdt dong san. Cho phép doanh nghlep dugc thé chdp gid tri quyen st
dung dat va tai san hinh thanh trong twcmg lai cia dw dn di vay dé lam von dbi
ing; (ii) Pa sé cdc doanh nghlep 6 dy dn chuyén déi tir nha ¢ thzrong mai sang
nha & xd héi déu gdp khé khin vé tai chinh. Vi vdy, viéc xem xét cdc diéu kién vé -
cdc khoan ng cil khi doanh nghiép vay vén mdi dé trién khai nha & xd hoi sé ga)z
kho khdn cho doanh nghiép. Vi vay, kién nghi cho phép cdc doanh nghiép ndy néu
co phuong dn tinh todn hi¢u qua, dam bdo thu héi dwoc no thi khong xem xét cac
diéu kién vé cdc khodn ng cil khi vay von méi dé trién khai di dn nha & xa hoi theo
viin ban s6 7558/NHNN-TD ngay 14/10/2013 cia NHNN duoc dp dung véi thoi
han theo goi tin dung 30.000 ty dong:

+ V& viéc cho phép doanh nghiép dugc thé chalz gia tri quyen sir dung dat va
tai san hinh thanh trong twong lai cta dy 4n di vay dé lam von dbi tmg: Thai gian
qua, dé thao g& cac kho khan, Vuorng mic lién quan dén hoat ddng tin dung ngén
hang ndi chung va trong thuc hién géi 30.000 ty noéi riéng, Ngan hang Nha nuwéc 44



phdi hop véi Bé Tu phép, B6 Xay dimg, B6 Tai nguyén mdi truong ban hanh

Théng tu lién tich s§ 01/201/TTLT/NHNN-BXD-BTP-BTNMT ngay 25/04/2014

vé& huéng din thu tuc thé chip nha & hinh thanh trong trong lai. Theo d9, Théng tr
dé quy dinh cac td chire, ca nhén duge dung nha & hinh thanh trong tuong lai dé thé
chap vay von tai cac td chirc tin dung, thao g& kho khin virdng mic vé thi tuc thé
chép, cdng chimg, déng ky giao dich bao dam. Déy la cong cu phap ly quan trong
g6p phén tao diéu kién thudn loi cho doanh nghiép tiép can von vay ngin hang,
khoi théng ngudn vén cho thi trudng bit dong san.

+ V& viéc cho phép céc doanh nghlep c6 du 4n chuyen dbi tir nha & throng
mai sang nha & xa h§i duge vay von méi ma khéng cin xem xét cic didu kién vé
cac khoan ng cii theo vin ban s§ 7558/NHNN-TD ngay 14/10/2013 ciia NHNN:
Trong thoi gian tir 2012 - 2013, do inh hudng ctia cuge khung hoang tai chinh toan
cau khién hoat dong san xuat kinh doanh cua cic doanh nghi¢p gép rét nhiéu kho
khin, sén xuat dinh tré, tdng cu gidm thép, c4c doanh nghiép khé c6 kha ning tiép
c4n ngudn vén tin dung ngan hing dé san xuft kinh doanh Tru'(rc tinh hinh do,
thuc hién Nghi i{uyet s6 11/NQ-CP (nim 2011) Nghi quyét s6 13/NQ-CP (nim
2012), Nghi quyét 01/NQ-CP va Nghi quyét 02/NQ CP (néim 2013) cua Chinh phu
vé cac giai phép thdo g& kho khin cho san xudt, hé trg thi truérng, NHNN da thuc
hién mot loat cac bién phap thdo g& kho khian, hd trg san xuét cho doanh nghlep
nhu: Chi dao cac TCTD thuc hién Quyet dinh 780/QD-NHNN ngay 23/4/2012 vé
co chu lai no cho khéch hang; Khuyén khich cic TCTD dua 14i suét cic khoan vay
cli v& mic dudi 13%; Chi dao cac TCTD, chi nhanh ngin hang nudc ngodi thye
hién mot sb giai phap thao g& khé khan cho khéch hang vay lién quan dén diéu
kién va thi tyc tin dung theo Cong vin sb 7558/NHNN-TD ngay 14/10/2013 cua
NHNN (c6 hiéu lyc thi hanh dén hét 31/12/2013)... Nhimmg giai phdp ndy da gitp
thao g& kho khan cho céc doanh nghiép thoi gian qua. Tuy nhién, hi€n nay cac
doanh nghiép vin gip nhiéu khé khin, vi vay NHNN tiép tuc ban hanh Théng tu
09/2014/TT-NHNN ngay 18/3/2014 (thay thé Chi thi s6 04/CT-NHNN ngay
17/9/2013, Quyét dinh s6 780/QP -NHNN ngay 23/4/2012 va Théng tu sb6
12/2013f[‘T -NHNN ngay 27/5/2013,) tiép tuc cho phép céc TCTD duge xem xét co
cAu lai thdi han tra ng va giit nguyén nhém ng cho khach hang nhim tao diéu kién
cho céc doanh nghiép duge co chu lai no, tiép cin ngudn vén tin dung méi dé vuot
qua khé khin, phuc hdi san xuét, kinh doanh.

Ngoai ra, thyc hién Chi thi s6 11/CT-TTg ngay 21/5/2014 ctia Thit tuéng
Chinh phu v& giai quyét kho khan, vudng méc, kién nghi, thuc ddy phét trién san
xuat kinh doanh cta doanh nghiép, gép phin thue hién thing lgi nhlem vu phét
trién kinh t€ - x3 hi cua dat nuoc NHNN d4 ban hanh vin ban s§ 5342/NHNN-
TTGSNH ngay 24/7/2014 yeu ciu céc td chire tin dung, chi nhanh ngin hing nuéc
ngoai nang cao hiéu qua thdm dinh va danh gia mirc d6 tin nhiém cua khich hang
vay nhim ting cudng kha nang cho vay khéng co bao dam bang tai san, don gian
héa th tuc cho vay, co ciu lai cac khoan vay vén cé 14i suét cao trudc day, ddm
bao an toan hoat dong cua céc td chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nu6c ngoai
theo quy dinh cia phép lugt. Vi vdy, céc doanh nghlep ¢6 du an chuyén ddi tir nha
¢ thuong mai sang nha & x& héi neu c6 phuong 4n trién khai higu qua, kha thi dé
nghi dén 1am viée true tiép véi cac ngin hing dwoc giao trién khai chuong trinh



cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét 02/NQ-CP cta Chinh phi & duoc hd tro
theo quy dinh ciia phap lut hién hanh.

- vé 'kién nghi: “Kéo dai thoi han thuc hién gidi ngdn géi tin dung 30.000 ty
dong lén dén 60 thdng ké tir ngdy Théng tw 11/2013/TT-NHNN c6 hiéu liec thi hanh
(thay vi 36 thing nhu quy dinh hién nay)”. '

Chuong trinh cho vay hé trg nha ¢ theo Nghi quyét 02/NQ-CP (g6 tin dung
30.000 ty dbng) la mt trong nhimg giai phap clia Chinh phi nhim thao g& kho
khin cho san xuét kinh doanh, hd tro thi trudng trong didu kién kinh t& nuéc ta nam
2012 vAn chiu dnh hudng tir cude khing hoang tai chinh thé gi6i lam cho tdng clu
gidm thap, ton kho ting cao. Pén nay, sau hon mot nim trién khai thuc hién,
chuong trinh co ban d3 dat dwge nhitng myc tidu &4t ra ban diu nhy tao co héi cho
ngudi ¢é thu nhép thip c6 thé mua duge nha &, tic dong dén mot phéan khic cia thi
trudng bét dong sén, qua d6 tao tic ddng lan téa dén céc linh vuc khéc nhu xi
ming, sit thép,.. ., gitp cho thi trudng 4m din 1én. Dén nay da cé trén 9.000 khach
hang cd nhén duge vay vén mua nha va 34 dy én ctia 31 doanh nghiép dugc tiép
cén goi tin dung ho tro nha &. Nhu vdy, chuong trinh hé tro nha & 13 mot giai phap
mang tinh tink thé dwoc Chinh pht sir dung trong mét giai doan nhét dinh nhim
thdo g& khé khan cho san xuit kinh doanh, h trg thi trudng bét déng sin va theo
quy dinh thoi gian gidi ngén cita chuong trinh van con gin hai nim; Ngén hang
Nha nuée xét théy thoi gian cita g6i 30.000 ty ddng 13 phi hop.

Trén déy 12 ¥ kién tré 15 cita Ngan hing Nha nuée Viét Nam v& ni dung
kién nghi clia cir tri thanh phé Hé Chi Minh néu tai Van ban s6 233/DDB-TH
ngay 05/11/2014 cta Poan Pai bidu Québc hdi TP. H5 Chi Minh. Ngéan hang Nha
nuédc Viét Nam trén trong cam on va rat mong tiép tuc nhén dugc sy quan tam,
ung hf cia clr tri d6i v&i hoat ddng ngan hang./, %
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