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BANG TONG HOQP VA GIAI TRINH Y KIEN CUA HIEP HQI NGAN HANG, VAMC, VCCI, CAC TCTD VE HO SO
PE NGHI XAY DUNG LUAT SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA LUAT CAC TO CHUC TiN DUNG
Kém theo To trinh sé  /TTr-NHNN ngay  thang 03 ndam 2025 ciia Nedn hang Nha nwée

HO SO DE NGHI . S ] L ,
STT XAY DUNG * | PON VI GOP NOIDUNG ¥ KIEN Y KIEN TIEP THU, GIAI TRINH CUA
- Y . CO QUAN CHU TRI SOAN THAO
LUAT .
I PON VI GOP Y NHAT TRi VOI DU THAO LUAT
1 Ngan hang trach nhiém hitu han mot Nhét tri véi noi dung cua hd so dé nghi xay dung Luat stra déi, bd sung mot s6 diéu cuia Ludt Cac t6 chie tin
thanh vién Public Viét Nam dung dé luat hoa mot s6 noi dung ctia Nghi quyét sO 42/2017/QH14.
Viéc luat hoa cac ndi dung ctiia Nghi quyét 42 bang viéc bod sung Piéu 198a, Diéu 198b, Piéu 198¢ vao
) Ngan hang N6ng nghiép sau Diéu 198 Chuong XII gdm céc ndi dung vé Quyén thu giir tai san bao dam; Ké bién tai san ctia bén
va phat trién ndng thon Viét Nam | phai thi hanh an dang duogc str dung 1am tai san bao dam cho khoan ng x4u; Hoan tra tai san bao dam 13
vat chtng trong vu 4n hinh su, vu viéc vi pham hanh chinh 1a phu hop véi thuc tién hién nay.
Ngan hang TMCP Vit Nam Thuong Vi7etba,nk' :[héng nhé;[ dc")i, vo6i nff)i dun% H(A)Aso c}u thao. .Vietb.eink s& tiép mf thl,,Ic h;ién grg()p’}'/ dbi vai f:éc ilg
3 Tin (Vietbank) thdo c6 lién quan; t6 chire tuyén truyén dén cac don vi nghi€p vu khi Luat Cac t6 chuc tin dung (stra doi,
bd sung) c6 hiéu luc va tudn tha, chip hanh cac quy dinh khac c6 lién quan.
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai : ,
4 san ang g mai ¢o pha Sacombank thong nhat vdi ndi dung cac dy thao.

Gon Thuong Tin (Sacombank)
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CONG TY QUAN LY TAI SAN
VAMC

Y KIEN CU THE POI VOI DU THAO BE CUONG

Muc 11.1.d vé Dy thdo Bao cdo danh
gia tac dong cua giai phap 1

NoGi1 dung muc “tdc dong ddi voi hé théng phap luat” cua
Giai phap 1, d& nghi luu y ¥ kién ctia Bo Tu phép tai Bao
c4o tham dinh s6 30/BCTD-BTP ngay 22/03/2023 vé du
an Luat Cac to chure tin dung (sura déi): viéc quy dinh vé
thu giit phai luu ¥ viéc phi hop voi quy dinh tai Diéu 32,
Diéu 51...Hién phap nim 2013 “Moi ngudi c6 quyén sé
hitu vé thu nhap hop phép. cua cai dé danh, nha &. tu liéu

sinh hoat, ...”; “Quyén s¢ hitu tu nhan va quyén thira ké

duoc phap luit bao ho.

Do d6, nén can nhic b sung thém noi dung giai trinh doi
v61 ndi dung nay tai Du thao Bao cdo danh gia tac dong
nhu sau: quy dinh vé thu gitr TSBD tai Luét Cac t6 chirc
tin dung la khong trai v6i quy dinh tai Didu 32, Diéu 51
Hién phap 2013, vi: Quyén s& hitu 12 quyén ma chi so
hiru c6 quyén chiém hitu, st dung, dinh doat tai san theo
quy dinh ciia phéap luat, 1a quyén tuyét ddi va ciing 1a
quyén ning cao nhat cta chi s¢ hitu dbi voi tai san. Tuy
quyén s hitu tai san hop phap dugc phap luat bao ho,
nhung quyén s& hitu ciing s& bi han ché bai quy dinh cua
phap luat hoac y chi tu nguyén cua chu s¢ hiru, khi cac ca

Tai muc “tac dong ddi voi hé théng phap luat”
cua Gidi phéap 1 du thdo Bao cdo danh gia tac
dong da chi 16 trudng hop trong hop dong da
c6 thda thuan thi viéc thuc hién thu gilt chinh
1a viéc ton trong va tuan tha quy dinh cia hop
ddng, ton trong quyén va nghia vy ciia cac bén
da giao két trudc d6 va ciing nham ton trong ky
cuong, trat tu xa hoi.

Trudng hop trong hop dong bao dam khong cd
thoa thuan vé thu gitt thi TCTD khong duoc
thuc hién thu gitt tai sdn bado dam. Do do, viéc
quy dinh tai du thdo Béo céo vé thu gilr tai san
bao dam khong xam pham dén quyén con
nguoi, quyén céng dan, quyén sé hiru theo quy
dinh tai Hién phap, phu hop v&i nguyén tic quy
dinh tai Diéu 3 Bo luat Dan su 2015,

Béo cdo danh gia tac dong da tiép can va giai
trinh theo hudng chinh sach khong vi pham céac
nguyén tic, quy dinh ctia Hién phap va Bo Luat
Dan su 2015.
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nhan, t6 chirc tu nguyén dung tai san ciia minh dé dam
bao thuc hién cho mdt nghia vy, thi theo thoa thuan cua
ho trong Hop ddng bao dam, quyén s& hiru tai san caa ho
da bi han ché mot phén. Chinh vi vdy, viéc cac bén thuc
hién thoa thuin vé viéc Bén bao dam dé)ng y cho Bén
nhan bao dam c6 quyén thu giir tai san bao dam ciia khoan
no x4u khi xay ra trudng hop xt 1y tai san bao dam theo
quy dinh cta phap luat 1a pht hop vé6i quy dinh tai Piéu
32, Diéu 51 Hiép phap 2013.

Muc 11.1.2.d. du thao Béo céo tac
dong: Panh gia tac dong vé kinh té-
x& hoi ddi véi Chinh sach 2

Dbi voi TCTD/bén nhan bao dam, khi bo sung quy dinh
TSBD dang dugc bao dam tai TCTD s€ khong bi ké bién
dé thuc hién nghia vy khac con tao tam thé “yén tam” hon
cho TCTD khi nhén tai san dé dam bao thuc hién nghia

vu tra no cua khach hang vay.

NHNN tiép thu

Muc 1.1.1. Céng tac hoan thién thé
ché duy thao Béo céo tong két

Pbi v6i “Pong thoi NHNN di ban hanh cic vin
ban....trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi
tiét vé tham dinh gia khoi diém cua khoan ng xau,...”,
tuy nhién, Nghi dinh 61/2017/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh chi tiét vé viéc tham dinh gia khoi diém ctia khoan
no x4u, tai san bao dam cua khoan ng xu va viéc thanh
1ap Hoi dong d4u gia no xau, TSBP cuia khoan no xau dbi
v6i khoan no x4u, TSBP cua khoan no ¢6 gia tri 16n
(Nghi dinh 61) ban hanh ngay 16/05/2017 (truéc ngay

NHNN tiép thu va sé& chinh Iy tai du thao Bao
cao.
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Nghi quyét 42 ban hanh), mat khac, Nghi dinh 61 ban
hanh nhdm quy dinh chi tiét khoan 4 Piéu 65 Luat Pau
gia khong phai dugc ban hanh nhiam hudng dan, trién
khai thyc hién Nghi quyét 42

Y kién khac

Luat héa cac quy dinh ban khoan ng xau co tai san bao
dam bi ké bién nhu Diéu 13 Nghi quyét 42 va (2) luat hoa
quy dinh vé xu Iy tai san bao dam 1a dy &n bat dong san
nhu Diéu 10 Nghi quyét 42 tai Luat Céc to chac tin dung

NHNN khéng tiép thu:

Qua hon 06 nim trién khai Nghi quyét s6
42/2017/QH14, cac TCTD c6 ¥ kién viéc ban
khoan ng x4u ma khoan no xau do co tai san
dang bi ké bién 14 quyén ciia TCTD, phap luat
khong cé quy dinh han ché viéc ban khoan ng
x4u nay cho to chiic, cd nhan khac. Do do,
khong dé xuét luat hoa quy dinh nay.

Déi voi Diéu 10 Nghi quyét s6 42/2017/QH14,
Quéc hoi di luat hoéa mot phan tai Ludt cac
TCTD 2024 dé xir 1y diéu kién chuyén nhuong
toan b hodc mot phﬁn dy 4n bat dong san la
TSBD dé thu hdi n.

Y KIEN CU THE POI VOI DU THAO PE CUONG
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Dy thdo quy dinh “..trong qué trinh thu gi&t, TCTD | NHNN khéng tiép thu do day la nguyén tic co
khong dugc ap dung cac bién phap vi pham diéu cdm cua | ban cta phap luat dan su.
. phap luét, trai dao duc xa hoi; ...”
Ngan hang A A A 5 5 ~ \ < < R r <
1 TMCP Si Gon be xuat: Dé dam bdo rd rang, gidm thiéu vudng mac
- HA Noi trongqqué trinh 4p dung van bé{l, Co quan soan thao xem
j x¢ét bo sung quy dinh, hudéng dan cu thé vé cac bién phap
ma cac TCTD bi cAm thuc hién trong qua trinh thu gilr xtr
ly TSBD.
Dé xuat bo cum tir: “trai dao duc x& hoi”. Noi dung nay
méc du c6 dinh nghia trong Bo luat dan sy nhung l1a noi
dung khé xac dinh, phu thudc nhiéu vao danh gia chu
Chinh sach 1 Ngan hang | quan, nhiéu kha ning anh huéng dén quyén quyén cua
5 TMCP Viét | TCTD khi thuc hién thu gitt TSBD. Do do, c6 kha nang
Nam Thinh | han ché viéc thuc hién quyén thu gitt TSBD trén thuc té
Vuong va anh huéng dén viéc thu hoi, xir Iy no cia cac TCTD.
Néu qua trinh thu giit, chiém gitr tai san bao dam khéng
quyét liét thi chu tai san van chéng d6i va hiéu qua cua
viéc thu giit, chiém giir tai san s& khong phét huy
Ngan hang Du théo‘ To ‘Erinh chua d& cép co so phap 1y cu thé dé xdy | NHNN di phan tich tinh hop hién, hop phap ca
TMCP Tién dufng, (,ié xvuét Giai phap 1. ? Chinh séach 1 tai dy thao Bao cdo danh gia tac
3 Phong beé xuat bo sung phén tich co sO phap ly 1o re‘l‘ng hron dé | dong cua chinh’ sach. Theo do, giai phap nay
(“TPBank”) nang cao tinh thuyét phuc doi vdi ndi dung dé xuat luat | phu hop véi Hién phap va B Luat Dan su.

hoa quy dinh vé quyén thu giit TSBD, cu thé:
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(a) Phu hop vé6i nguyén tic co ban cua Hién phap, phap
luat dan su, theo d6 moi cam két, thoa thuin khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi ¢6 hiéu
luc thuc hién dbi v6i cac bén va phai dugc chi thé khac
t6n trong. Pong thoi, ndi dung nay cu thé hda nguyén tic
duoc quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 165 B6 luat Dan
su 2015, theo @6 viéc chuyén giao quyén chiém hitu, ndm
giir tai san cia TCTD (Bén nhan bao dam) c6 thé phét
sinh khi xdy ra sy kién xu 1y TSBD theo thoa thuan gitra
Bén bao dam va TCTD tai hop déng bao dam, cu thé: 1.
Chiém hitu c6 can cir phap luat 1a viéc chiém hiru tai san
trong truong hop sau day: ... ¢) Ngudi duge chuyén giao

quyén chiém hitu thong qua giao dich dan su phi hop véi

quy dinh cua phap luat”.

(b) Biéu 301 B luat Dan sy 2015 quy dinh: “Nguoi dang
gitr tai san bao dam c6 nghia vu giao tai san bao dam cho
bén nhan bao dam dé xu ly khi thuoc mot trong cac
truong hop quy dinh tai Piéu 299 cua Bo luat nay.
Truong hop nguoi dang giir tai san khéng giao tai san thi
bén nhan bao dam c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét,
trae trwong hop ludt lién quan cé quy dinh khac”, do do
viéc quy dinh tai mot dao luat khac vé quyén cua Bén
nhan bao dam d6i véi viéc thu giir tai san trong trudng
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hop nguoi dang gitr tai san khéng giao tai san la hoan toan
phu hop.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Dé xuat mé rong quyén thu gitr, chiém giir d6i vai td chirc
mua no, nhan chuyén giao quyén doi no tir TCTD, chi
nhanh NHNN.

Ly do: Tai giai phap dé xuat ddi véi Chinh sach 1 cua
NHNN c6 dé cap dén “t6 chic mua ban, xu Iy no” c6
quyén thu giit TSBD. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 2 Luat TCTD 2024, “t6 chirc mua ban, xt Iy no”
chi 13 t6 chirc ma Nha nudc so hitu 100% vén diéu 18 co
chtrc nang mua, ban, xtr ly ng. Hoat dong mua, ban ng la
hoat dong hop phap theo quy dinh cta phép luat va hién
nay trén thi truong té chic mua bén, xir Iy ng khong chi
c6 t chirc do Nha nudc sé hitu 100% vén diéu 1é ma con
céc nhiéu cong ty khac co chirc niang hoat dong mua no.
Do do, khi cac cong ty nay thuc hién hoat dong mua cac
khoan no tir c&c té chirc tin dung thi viéc trao quyén thu
gitt TSBD cho céc cong ty nay 1a phu hop vai thuc té
ciing nhu tinh than ma Ngan hang nha nudc néu tai muc
V dé cap vé du kién nguon luc, diéu kién bao dam cho
viéc thuc hién chinh sach va tinh twong thich véi diéu uéc
quéc té ma Viét Nam la thanh vién trong To trinh cua

- Th nhét, cac ndi dung tai dy thdo Luat phai
dam bao phu hop v6i pham vi diéu chinh coa
Luat cac TCTD.

- Tht hai, theo chinh sach dé xuat, TCTD duoc
iy quyén thu giir cho cac cong ty quan 1y no va
khai thac tai san ciia minh thuéc TCTD ban no.
Nhu vay, co ché dé cong ty quan 1y no va khai
thac tai san da c6 co s& dé thuc hién.

- Lién quan dén ndi dung nay, NHNN da co
giai trinh tai STT 73 Bang tong hop va giai
trinh y kién.
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NHNN c6 noi dung: “céc chinh sach duoc dé xuat luat
hoa c6 tinh &p dung chung cho cac TCTD, chi nhanh ngéan
hang nuéc ngoai, td chirc mua ban, xir Iy ng xau, khdng
phan biét to chirc trong nudce hay nha dau tu nudc ngoai,
t6 chirc ¢6 von dau tu nude ngoai”

Ngan hang
TMCP Quan
doi (MB)

MB dé xuat bo diéu kién phai c6 thoa thuan thi méi duoc
quyén ap dung thu tuc thu giir. Theo quy dinh tai Nghi
quyét 42/2017/QH14 va noi dung NHNN du kién xay
dung tai H6 so, cac TCTD duogc quyén thu gitt TSBD voi
diéu kién trong hop dong bao dam phai c6 thoa thuan vé
viéc TCTD dugc thu giit TSBD. Tuy nhién, cac hgp dong
bao dam dugc ky két trudc day phan 16n khong quy dinh
tryc tiép noi dung nay (Vi tai thoi diém hop dong duogc ky
két thi Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; sau
d6 Bo luat dan sy 2015 ciing khong quy dinh vé quyén
thu giit TSBD. Do vay, dé du diéu kién ap dung quyén
thu gitt TSBD theo quy dinh trén, cac TCTD phai dam
phan véi bén vay diéu chinh lai hop dong, nhung khach
hang thuong khong hop tac (khong ky).

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét

Kién nghi b6 sung quy dinh, hudng dan d6i véi cac
truong hop trong hop dong bao dam khong c6 thoa thuan
thu gitr tai san ddi véi cac hop ddng bao dam ky truéc khi
Nghi quyét 42 c6 hiéu lyc. Cac hop ddng bao dam duoc

NHNN khéng tiép thu.

Vé nguyén tic, theo quy dinh ctia Hién phap va
B6 luat dan su, quyén tai san cua to chirc, ca
nhan 12 mot trong nhitng quyén duoc phap luat
cong nhan va bao ho. Tuy nhién, quyén doi ng
cling 1a mot trong nhitng quyén hop phap cia
bén cho vay. Viéc thyc hién quyén doi ng do
phai dam bao tuén tha quy dinh, quy trinh nhét
dinh va c6 thé dua trén su thoa thuan cia céac
bén khi giao két hop dong.

Muc ti€u cua dy an Luat khong chi xur 1y nhiing
hop dong da ki ma con 1a xir Iy cac hop dong
s& ky trong tuong lai. Do vay, viéc hop dong
dam bao c6 diéu khoan ghi nhan sy dong ¥ cua
bén bao dam dé bén nhan bao dam thuc hién
quyén thu gitt TSBP 14 can thiét dé can bing
quyén loi gitra bén cho vay va bén bao dam/bén
di vay.
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Nam
(Vietcombank)

ky két trude thoi diém Nghi quyét sé 42 c6 hiéu luc déu
khong quy dinh truc tiép noi dung nay (Vi tai thoi diém
hop ddng duoc ky két thi Nghi dinh 163/2006/ND-CP
khong quy dinh noi dung nay). Do vay, dé dua diéu kién
&4p dung quyén thu giir tai san bam dam theo quy dinh
trén, cdc TCTD phai dam phan lai véi bén vay/bén bao
dam dé ky lai hop dong bao dam c6 diéu khoan thu gitr.
Tuy nhién, khach hang thuong khéng hop tac (khéng ky
lai ndi dung diéu chinh hop dong bao dam cé diéu khoan
thu giit), vi vay, cac TCTD rat kho dé thyuc hién viéc thu
giir tai san bao dam theo Diéu 7 Nghi quyét sb 42 ciing
nhu Diéu 198a Dy thao Luat cac TCTD.

Quy dinh nay 1a can thiét dam bao cho cac bén
biét 6 va tu do thoa thuan vé ndi dung cua hop
ddng, dic biét 1a cac quy dinh vé& quyén va
nghia vu phat sinh tir hop déng nhu cac hanh
vi cia minh.

Ngan hang
TMCP Cdng
thuong Vit

Nam
(VietinBank)

Vé diéu kién “Tai hop dong bdo dam c6 thoa thugn vé
viéc bén bdo dam dong y cho bén nhdn bdo dam c6 quyén
thu giiz TSBD cuia khodn no xdu ”: Thuc té cho thay c6 rat
nhiéu hgp ddng bao dam cua cac khoan no xau da duoc
ky két trude day (dic biét 1a ky két trude khi Nghi quyét
42 ra doi) khong c6 ndi dung thoa thuan vé viéc TCTD
duoc quyén thu gitr TSBD. Nhu viy, dé dap ung diéu
Kién trong truong hop nay, bén bao dam va TCTD sé& can
phai ky hop dong stra d6i hop dong bao dam dé b sung
thoa thuan vé viéc thu giit TSBP. Tuy nhién, day co thé
lai 12 nguyén nhan khién cho bén bao dam tir chdi ky hop

NHNN tiép thu.
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ddng stra d6i do khéng muén chiu thém chi phi céng
chung/chting thuc hop ddng sira ddi, chi phi vé thai gian,
di lai.... Do d6, dé thuan loi cho cac bén trong viéc xac
lap thoa thuan vé viéc thu giir tai san ciing nhu tao thuan
loi cho TCTD trong viéc dap ung cac diéu kién dé thuc
hién quyén thu giir, kinh dé nghi Ngan hang Nha nudc
xem x¢ét diéu chinh diéu Kién nay theo huéng thoa thuan
vé viéc bén bao dam dong ¥ cho bén nhan bao dam duoc
thu giit TSBD c6 thé ghi nhan tai hop dong bao dam
hoac tai van ban khac.
Dé xuat stra lai nhu sau: “C6 thoa thuan giira bén bao dam
Ngan hang | va bén nhan bao dam vé viéc bén nhan bao dam cé quyén
NOng nghiep | ) gir TSBD”,
8 vaphattrien | oo thian nay c6 thé lap dusi hinh thirc mat van ban
ndng thén Viét | R A . )

Nam riéng, doc lap khdng nhat thiét phai trong hop dong bao

dam hoic van ban stra d6i, b6 sung hop ddng bao dam.
Du thao quy dinh «...dé thuec hién dwoc viéc thu giir phai
bdo dam ddp iing cdc diéu kién... (2) Tai hop dong bdo
Ngan hang | 4am cb thoa thudn vé viéc bén bao dam dong y cho bén
9 TMCP Sai Gon | nhdn bdo dam c6 quyén thu giiz TSBP cua khodn no
- Ha Noi Xdu...”. Quy dinh trén c6 thé hiéu rang thoa thuan vé viéc

thu giit TSBD cua khoan ng xau phai duoc ghi nhan tai
hop dong bao dam (khdng bao gom céc hinh thic thoa
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thuan khac). Theo d6, trong trudng hop hop ddng bao
dam chua c6 noi dung vé viéc bén bao dam ddng y cho
bén nhan bao dam cé quyén thu gitt TSBD cua khoan no
XU, C4c t6 chuc tin dung (TCTD) c6 thé khong du diéu
kién dé thuc hién viéc thu git.
Pé xuat: Bé giam thiéu cac vuéng méc trong qua trinh
thuc hién, Co quan soan thao xem xét b6 sung diéu kién
trén theo hudng mé rong céc hinh thic ma cac bén cé thé
thoa thuan vé viéc thu gitt TSBD nhu sau: “(2) Tai hop
dong bao dam va/hodc théa thudgn khac c6 théa thudn vé
viéc bén bdo dam dong y cho bén nhdn bdo dam cé quyén
thu giiz TSBP ciia khodn ng: xau”.
- Khoan 5 Diéu 3 Thong tu 31/2024/TT-NHNN quy dinh | NHNN khong tiep thu. o
vé phan loai tai san c6 trong hoat dong cua ngan hang | D¥ thdo dg" c6 quy dinh vé di€u ki¢n dé tfén
i thwong mai, t6 chic tin dung phi ngan hang, chi nhanh hinh ‘thu glﬁ tfleo df’)’ mot tmflgr nhimg dicu
Ngan ha_nAg ngan hang nudc ngoai (“TT 31”) quy dinh: “N¢ Xdu kien 1? P ha17 thuof: truc:rng }10? xuly TSBD t,hec,)
10 TMCP Tién NPL) [2 £ hach tod b o i K quy dinh cua phap luat v€ dan sy (trong do cé
Phong ( ) 1a n?' Xaw dang ac‘ toan trong bang can dol ke dicu kién dén han thuc hién nghia vu dugc bao
(“TPBank™”) | t0an (no xau ngi bang), gom ng thugc cac nhom 3, 4 va d4m ma bén c6 nghia vu khéng thye hién hodic

5.97
- Tiét i diém c khoan 1 Diéu 10 TT 31 quy dinh: “c) Nhém
3 (No dudi tiéu chudn) bao gom: (i) Khodn ng qué han

thyc hién khong dung nghia vu).
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11

tir 91 ngay dén 180 ngay, trir khodn ng: quy dinh tai khodn
3 Diéu nay”.

Déi vai tai san bao dam 1a dong san thi ngoai thuc trang
chay y khong giao tai san, ngudi quan ly tai san/bén bao
dam con c6 cac hanh vi tau tan tai san véi nhidu hinh thic
khéc nhau, anh hudong nghiém trong dén quyén loi caa
bén nhan bao dam; nhiéu trudng hop xt 1y tranh chip ma
ngudi quan |y tai san ¢ tinh khong dua dia chi cua tai
san thi co quan c6 tham quyén, TCTD khong tim duoc tai
san bao dam 1a dong san dé tién hanh xu ly, thu gii. Do
do, truong hop khoan no tré thanh khoan no x4u (qué han
tir 91 ngay) TCTD mdi duoc quyén thu giit TSBD thi
ngudi quan ly tai san/bén bao dam da tau tan xong tai san,
dan dén viéc xir Iy no kém hiéu qua.

Pé xuét diéu chinh diéu kién tha (2) dé thuc hién quyén
thu gitt TSBD nhu sau: “Tai hop dong bdo dam c6 théa
thugn vé viéc bén bao dam dong y cho bén nhdn bao dam
c6 quyen thu giir TSBP déi véi khodn ne qué hgn”.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

B sung cum tir “chiém giir” vao ndi dung lién quan dén
MOt trong cac diéu kién dé thuc hién viéc thu giir theo dé
Xuat cia NHNN: “(2) Tai hop dong bdo dam cé thoa

NHNN s& tiép tuc nghién ciru dé xuat nay, tuy
nhién vé ban chat “thu gitt” va “chiém gitt” c6
su khac biét.
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12

thudn vé viéc bén bdo dam dong y cho bén nhdn bdo dam
c6 quyén thu giiz, chiém gi@ TSBD ciia khodn ng: xau”.
Ly do: vé mit ¥ nghia, cum tir “thu git” va “chiém gii”
c6 thé duogc hiéu twong tu nhau, khdng c6 su khac biét.
Viéc bd sung cum tir “chiém git” dé tao diéu kién thuan
loi cho cac TCTD c6 théa thuan thu giir, chiém giit trong
cac hop dong bao d¢am cua cac to chic tin dung dang thuc
hién véi khach hang, tranh viéc cac TCTD gap khoé khan,
vuéng méc khi thuc hién quyén theo Luat cac TCTD sira
d6i, dam bao hiéu qua viéc thu hdi no xau. Thuc té, trong
cac giai doan trude day phap luat khéng cho phép TCTD
c6 quyén thu gitr nén co thé trong cac hop dong bao dam
da ky s& chua ¢6 ndi dung thu gitr, néu chi ghi nhan noi
dung thu gt thi c6 mot s6 lugng rat 16n cac khoan no xau
chua co6 thoa thuan thu gitr nay, anh huong tai viéc thu
hoi cac khoan ng xau.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
- Ha Noi

Dy thao quy dinh: “dé thuc hién dwoc viéc thu gii phdi
bdo dam dép vmg cdc diéu kién... (3) Bién phap bdo dam
dd phat sinh hiéu lwc doi khang véi bén thiz ba theo quy
dinh cua phap ludt vé bao dam thuc hién nghia vu.”

Quy dinh nhu tai du thdo khong nham dinh
nghia lai thoi diém c6 hiéu lyc cia giao dich
bao dam. Ban chét cta viéc quy dinh quyén thu
gilt 13 trao cho bén co6 quyén doi lai tai san
(quyén truy doi) tir ngudi dang giit tai san (bén
thir 3). Do vay, dé thuc hién quyén nay thi bién
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Viéc quy dinh nhu tai Dy thao c6 thé chua thuc sy phi
hop vai quy dinh caa phap luat cé lién quan, anh huong
dén quyén va loi ich hop phép cua cac TCTD, cu thé nhu
sau:

+ Phép luét chi c6 quy dinh vé mét s truong hop phai

dang ky bién phap bao dam (vi du nhu tai khoan 1, Diéu
25 Nghi dinh 99/2022/NDB-CP ngay 30/11/2022 cua
Chinh phii V& dang ky bién phép bao dam: thé chap
QSDP, thé chap Nha & va tai san gan lién vai dat trong
truong hop tai san da dugc chang nhan quyén sé hiru trén
Gidy chtng nhan, Thé chap Dy an, ...), néu khong thuoc
trrong hop luat dinh phai dang kv thi viéc dang ky bién
phap bao dam chi thuc hién khi cac bén c6 théa thuan,
y&u cau.

+ Hiéu lyc ctia hop dong bao dam khong phu thudc vao
viéc bién phap bao dam d6 da phat sinh hidu luc ddi
khang voi ngudi thi ba hay chwa. Ké tir thoi diém Hop

ddng bao dam co hiéu luc thi cac bén phai thuc hién
quyén va nghia vu dbi véi nhau theo cam két. Cin ctr theo
Diéu 401 vé “Hiéu lec caa hop dong” Bo luat Dan sy nim
2015 (BLDS) va biéu 22 vé “Hiéu lyc caa hop dong bao
dam” Nghi dinh 21/2021/NDB-CP ngay 19/3/2021 cua

phap bao dam phai phat sinh hiéu luc ddi khang
voi nguoi tho ba. Quy dinh nay phu hop va
théng nhat v6i Didu 297 B6 luat dan sy 2015.
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Chinh phu quy dinh thi hanh BLDS vé bao dam thuc hién
nghia vu (Nghi dinh 21) thi hiéu luc cia Hop dong bao
dam duoc xac dinh theo céc thoi diém sau:

(i) Hop ddng bao dam dugc cdng ching, ching thuc co
hiéu luc ké tir thoi diém dugc cdng chang, ching thuc
(ngay cong chtng vién ky va déng dau cua t chac hanh

nghé cdng chimg theo Piéu 5 vé “Gia tri phap ly cia vin
ban céng chung” Luat Cong chirng nam 2014).

(ii) Truong hop Hop ddng bao dam khong dugc cong
chung, ching thuc thi ¢6 hiéu luc do céac bén thoa thuan,
néu khéng cé thoa thuan thi c6 hiéu luc ké tir thoi diém
hop dong duoc giao két.

(iii) Viéc bién phap bao dam chua phat sinh hiéu luc ddi
khang véi ngudi thi ba khong 1am thay déi hodc khong
lam cham dut hiéu lec cua hop dong bao dam.

+ Ngoai ra, can ctr cac quy dinh tai Diéu 297 vé “Hiéu
lyc dbi khang voi nguoi thir ba”; Biéu 308 vé “Thi ty uu
tién thanh toan gitra c&c bén cung nhan tai san bao dam”
BLDS va Diéu 7 vé “Quyén truy doi tai san bao dam”,
Diéu 23 vé “Hiéu luc ddi khang cua bién phap bao dam
v6i ngudi thir ba” Nghi dinh 21, ¢6 thé hiéu rang gié tri
phép ly cua bién phép bao dam phat sinh hiéu luc dbi
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khang véi nguoi thir ba 4p dung dé bén nhan bao dam

duoc quyén truy doi TSBD va duoc quyén wu tién thanh

toan gitra cac bén cung nhan TSBD (khdéng phai can cir
phét sinh quyén thu gitt TSBD caa Bén nhan bao dam).

Theo d6, quy dinh nhu tai Du thao s& dan dén viéc dé dap
mg diéu kién di néu, ké ca khi Hop dong bao dam da

phat sinh hiéu luc, tat ca cac bién phap bao dam van can
phai dang ky (dé phét sinh hiéu luc di khang véi bén tha
ba). Viéc nay 1a chua phu hop véi quy dinh phép luat vé
dang ky bién phap bao dam (cho phép cac bén thoa
thuan), cling nhu tang tha tuc hanh chinh cho cac bén
tham gia giao dich, co quan dang ky bién phap bao dam.
Pé xuit: Chiing t6i dé xuat Co quan soan thao xem xét:
(1) Bo diéu kién nay hoac (2) Stra ddi diéu kién nay theo
huéng: Hop ddng bao dam da phat sinh hiéu lec theo quy
dinh cua phap luat (khong di theo diéu kién Bién phap
bao dam da phat sinh hiéu luc d6i khang vai bén thi ba
theo quy dinh cua phép luat vé bao dam thuc hién nghia
vu).
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Vé diéu kién “TSBP khéng phdi 1 tai san tranh chap | NHNN s& nghién ciru va 1ay y kién Toa 4n nhan
trong vu dn da dwoc thy 1y nhung chwa dwoc gidi quyét | dan tdi cao trong qua trinh hoan thién du thao.
hodc dang dwoc gidi quyét tai Toa an co tham quyén;
khéng dang bi Toa an ap dung bién phap khdn cdp tam
thoi; khong dang bi ké bién hogc ap dung bi¢n phap bdo
Ngan hang ddm thi hanh dan theo quy dinh cua phap lugt”: Trén thyuc
TMCP Cong | té, tranh chip lién quan dén tai san c6 rat nhiéu loai: tranh
thuong Viét | chép vé quyén s hiru tai san; tranh chap vé quyén, nghia
~ Nam vu gitra cc bén trong giao dich lién quan dén tai san nhu
13 (\I/\:Sgr?igzg)’ cho thué, cl?o muqn, ‘hﬁ:a mua htra ban, dat coc... Trong
TMCP Viét d(? trar}h chép vé quyen s¢ hiru TSBD s€ anh huong truF
Nam Thinh | ti€p dén quyen xu ly tai san cia TCTD. Vi vdy, kinh dé
Vuong nghi Ngan hang Nha nudc xem xét quy dinh rd tranh chap
(VPBank) | trong trudng hop nay la tranh chip vé quyén sé hiru
TSBP dé dam bao tinh théng nhat trong viéc hiéu va xac
dinh diéu kién thu gitr TSBD, tranh viéc bén bao dam loi
dung quy dinh nay c6 tinh tao ra mot tranh chap bat ky
lién quan dén TSBD nham ngin can TCTD thyc hién
quyén thu gii.
A Xem xét diéu chinh theo huéng:
Ngén hang . i rs exi £ .
14 TMCP Ngoai 4) TSB}? khong phai la tal‘s_an tranh chap trong vu an
... | tranh chap quyen sé hiru tai san da duogc thu Iy nhung
thuong Viét

chua duogc giai quyét hoic dang duoc giai quyét tai Toa
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15

Nam
(Vietcombank)

an c6 tham quyén; khong dang bi Tda an ap dung bién
phap khan cap tam thoi; khong dang bi k& bién hoic ap
dung bién phap bao dam thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat;

Hién nay c6 2 cach hiéu ddi vai vu kién TCTD yéu cau
khéch hang tra no: (i) quan diém thir nhat cho ring TSBD
trong vu viéc nay khéng phai 1a tai san tranh chip trong
vu an do ddy 1a vu kién doi ng, chi khdng phai tranh chap
truc tiép vé TSBD; (ii) quan diém thi hai cho ring TSBD
trong vu Kién nay la tai san tranh chip trong vu an. Do
do6, can thiét 1am r5 TSBPD trong vu kién dan sy TCTD
doi ng khach hang c¢6 dugc coi la tai san tranh chap trong
vu &n hay khong.

Ngan hang
TNHH Mot
thanh vién
United
Overseas Bank
(Viét Nam)

Lam rd noi dung caa diéu khoan “(ii) ....(4) TSBP khéng
phdi 1a tai san tranh chdp trong vu dn da dwoc thu ly
nhing chwa dwoc gidi quyét hodc dang dwot gidi quyét
tai Tda &n 6 tham quyén; khéng dang bi Tda &n ap dung
bién phap khan cap tam thoi; khéng dang bi ké bién hodc
ap dung bién phap bdao dam thi hanh an theo quy dinh
cua phap ludt; ... ” lién quan dén viéc thu giir tai san dam
bao.

Trudng hop khi thu gitr tai san dam bao c6 xuét hién bén
thir 3 tranh chap (Vi du: khiéu nai minh van con 1a cha s¢
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16

17

hitu nha do chu moi chua thanh toan hét tién mua nha
mac du cac giay chung nhan da sang tén chu méi; hoic
tai san thuc chat nho ding tén ho ...) thi phia to chuce tin
dung c6 can yéu cau ngudi dé xuét trinh bang chang vé
tranh chip da duoc thy 1y nhung chua duoc giai quyét dé
dirng viéc thu giir hay khong? Dé xuat l1am ré dau hiéu
nhan biét trudng hop tai san c6 lién quan dén vu an da
duoc thu Iy dé tranh thu giir sai.

Ngan hang
NoOng nghiép
va Phat trién

nong thon Viét
Nam
(Agribank)

Diéu kién: “TSBD khong phai la tai san tranh chap trong
vu an da duoc thy ly nhung chwa duoc giai quyét hoac
dang duogc giai quyét tai Toa an c6 tham quyén.”
Agribank dé xuat: bo diéu kién nay, vi: (i) viéc thu giir
nay chua phai Ia thyc hién céc giao dich chuyén nhuong,
mua bén, nén khdng bi anh huong baoi cac diéu kién
khéng c6 tranh chap duge quy dinh tai Luat Dat dai va
Luat Nha ; (ii) mot bén c6 thé lgi dung quy dinh nay dé
tao ra nhitng tranh chap gia dé can trg, tri hodn viéc thu
gitr.

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Vit

B6 sung noi dung: Trudng hop tai san bao dam cua
khoan ng xau 13 tai san cua bén thi ba ma bén duoc bao
dam la doanh nghiép, hop tac xa da bi Toa an thu 1y don
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Nam y&u cau mé thu tuc pha san va dang trong qua trinh giai
(Vietcombank) | oyt vu vigc phé san thi té chiic tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai, té chirc mua ban, xir Iy no xau c6 quyén
thu gitr tai san bao dam do va xu 1y theo quy dinh cua
phap luat hoic dé nghi Toa an cd tham quyén giai quyét
trong qua trinh giai quyét phé san theo quy dinh cua phap
luat.
Lam rd hon diéu kién cua Tai san bao dam ma Té chuc
tin dung dugc quyén thu giir trong trudng hop Tai san bao
dam dang c6 lién quan dén thu tuc phé san.
Diéu 1 Luat Phé san 2014 quy dinh: “Luat nay quy dinh
vé trinh ty, thi tuc ndp don, thy 1y va mé tha tuc phé san;
Ngan hang xéac dinh nghia vu vé tai §én va bién phap bao toan ‘téi san
18 TMCP Sai Gon | frong qua trinh giai quyét,phé san; thu tuc phuc hf?i hoat
(SCB) dong kinh doanh; tuyén bo phé san va thi hanh quyét dinh

tuyén bd phéa san.”

Khoan 3 Diéu 41 Luat Pha san 2014 quy dinh vé tam dinh
chi giai quyét yéu cau doanh nghiép, hop tac xa mat kha
nang thanh toan thuc hién nghia vu vé tai san nhu sau:
“Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay Toa an nhan
dan thu ly vu viéc pha san, viéc tam dinh chi thuc hién
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nghia vu vé tai san caa doanh nghiép, hop tac xa mat kha
nang thanh toan duoc thuc hién nhu sau:

[...]

3. Co quan, t6 chirc c6 tham quyén tam dinh chi viéc xir
ly tai san bao dam cua doanh nghiép, hop tac xa dbi voi
cac cha no ¢6 bao dam.

Truong hop tai san bao dam c¢6 nguy co bi pha huy hoac
bi giam dang ké vé gié tri thi xir Iy theo quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Piéu 53 cua Luat nay.”

Nhu vay, thu tuc pha san 1a mat tha tuc riéng, khong phai
la vu viéc dan sy (vu an dan su, viéc dan su) dugc quy
dinh tai Biéu 1 B6 luat T tung dan su 2015. Bong thoi,
theo quy dinh cia Luat Pha san 2014 thi trong thoi han
05 ngay lam viéc ké tir ngay Toa an nhan dan thu ly vu
viéc phéa san Co quan, to chic ¢d tham quyén tam dinh
chi viéc xtr ly tai san bao dam caa doanh nghiép, hop tac
xd dbi véi cac chii ng co bao dam. Hay noi céch khac,
trong trudng hop nay, Té chic tin dung khong thé thuc
hién quyén thu git tai san bao dam.

Trong khi d6, diéu kién vé tai san bao dam dugc quyén
thu gitr duoc néu tai Chinh sach 1 chi gisi han ddi voi cac
Tai san bao dam khdng bi tranh chap tai cac vu 4n da
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20

duoc thu 1y nhung chua giai quyét 1a chua bao quat hét
quy dinh cua Luat Pha san 2014. Tir d6 c6 thé dan dén
quy dinh Luat Cac TCTD stra d6i mau thuan véi Luat Pha
san 2014.

Ngén hang
TMCP Tién
Phong
(“TPBank™)

Trén thuc té, Khach hang cé thé phéi hop véi Bén thir ba
tao ra tranh chap va dua sy viéc ra giai quyét tai Toa an
nhu mét hinh thac lach diéu kién “khéng c6 tranh chap”
nay, dac biét 1a d6i véi tai san bao dam 1a bat dong san.
Diéu kién nay gan nhu rat dé dang dé Khach hang c6 thé
loi dung gy khé dé cho viéc xit Iy TSBD.

Dé xuat diéu chinh diéu kién thir (4) theo hudng: “TSBP
khéng phai la tai san dang bi Toa an ap dung bién phap
khan cdp tam thoi; dang bi ké bién hodc &p dung bién
phap bao dam thi hanh dan theo quy dinh cua phap lugt”.

Ngan hang
TMCP Dai
Chung Viét
Nam
(PVcomBank)

Dé xuat bo sung nhu sau: “Trwéc thoi diém Bén nhan
bao dam thong bao vé viéc thuc hién thu giir TSBPD,
TSBD khong phai la tai san tranh chap trong vu an da
duoc thy 1y nhung chua duoc giai quyét hoic dang duoc
giai quyét tai Toa an c6 tham quyén; khong dang bi Toa
an &p dung bién phap khan cap tam thoi; khong dang bi

Noi dung cua chinh sach Luat hda quy dinh thu
gilt tai san bao dam nham hoat dong thu giir
khong vi pham phap luat, trai dao dirc xa hdi.
Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 6, 7, 8 Piéu
114 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 ddi voi
céc tai san dang tranh chap trong qua trinh giai
quyét tranh chip vé dan su phai 4p dung céac
bién phéap khén cép tam thoi, gém: ké bién, cAm
chuyén dich quyén tai san, cAm thay d6i hién
trang. Vi vdy, dé thong nhat voi quy dinh tai
Bo luat T tung dan su tai du thao Luat giir
nguyén diéu kién thu gii tai san bao dam 1a
“Tai san bao dam khong phai 1a tai san tranh
chép trong vu an da duoc thu ly...”.
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22

ké bién hoac ap dung bién phap bao dam thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat;”

Ly do: Trong thuc tién, mot sé trudng hop khi xay ra
truong hop bi thu gitr TSBD, Bén bao dam nop don khoi
kién dén tda an vi muc dich can trg Bén nhan bao dam
thuc hién quyén thu giit TSBD

Ngan hang
TMCP Bac A

Co quan Toa an, co quan THADS can ¢ hé théng dix liéu
cho phép cac TCTD trich xuat, tra ciu théng tin tai san
lién quan dén vuy viéc dang dugc thu ly giai quyét. Pong
thoi,can co huéng dan vé co ché hitu hiéu xac dinh sém
trong qua trinh thim dinh dé xac dinh tai san dang tranh
chap hodc dang bi &p dung bién phap khan cp tam thoi
dé tranh dan dén cach hiéu khac nhau vé tai san tranh
chap gitra cac co quan tién hanh t6 tung tai nhiéu noi,
nhiéu cap, gay kho khan khi ap dung quy dinh vé thu giir
tai san ddi véi cac TCTD.

NHNN s& lay y kién TANDTC trong qua trinh
hoan thién du thao Luat.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
- Ha Noi

Dy thao quy dinh “...dé thuc hién duoc viéc thu gii phai
bdo dam déap vmg cdc diéukién... (5) TCTD, t6 chirc mua
ban, xit ly ng' da hoan thanh nghia vu cong khai thong tin
vé thoi gian, dia diém thu giiz TSBP, TSBD duroc thu gz,
ly do thu gizz dudi cac hinh thiee: ... (b) Guri van ban thong

- Pé xuét (i): Quy dinh co quan Céng an noi
c6 TSBP nham dam bao tinh linh hoat khi thay
dbi co cdu t6 chire bo may. Sau khi sap xép t6

chtirc bd may t6 chuc cua co quan Cong an,
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b4do cho UBND cdp xa VA co quan Céng an noi cé
ISBD:;...(d) Thong bdo cho bén bdo dam va bén cung
nhgn bao dam, nguoi giir TSBD. Thoi hagn théng bao
diroe quy dinh la 15 ngay doi véi bdt dong san. Phirong
thizc thong bdo dwoc thuc hién theo thoa thugn hogc gui
cho bén bdo dam, bén thiz ba c6 lién quan bang van ban
triec tiep hogc thong qua uy quyén, dich vu buu chinh,

phuong tién dién tir hodac phwong thirc khac ...”
Pé xuét: Co quan soan thao xem xét:

(i) B6 sung nodi dung 1am 13 co quan Cong an noi ¢6
TSBD 1a co quan Cng an cap nao trong c4c cap
dia phuong (?)

(i) Dé dé phong trudng hop Bén bao dam, Bén giir
tai san co cac hanh dong tau tan, phéa hay, gay
that thoat,... TSBD khi nhan duoc thdng tin thu
git dan dén sau khi hét thoi han théng bao,
TCTD khéng con TSBD dé thu giit. Co quan
soan thao xem xét bo sung quy dinh vé co ché
kiém tra, phong to6a, gidm sat hién trang TSBD
thu giir ké tir thoi diém cong khai thong tin. Di
véi TSBD 14 dong san, hang hoa ... Can cb co

NHNN s& dé xuit stra d6i 1a co quan Cong an
cap x4 noi c6 TSBD.

- Bé xut (ii): Viéc yéu cau cong bd thong tin
nham tao diéu kién dé cac bén thu Xép trudc
khi bén ¢c6 quyén thuc hién viéc thu giir tai san.
Tuy nhién, NHNN s& nghién ctru cac ndi dung
nay trong qua trinh soan thao 10i vin dé khic
phuc cac bat cap dd ghi nhan trong qua trinh
thuc hién Nghi quyét 42,
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ché cho phép duoc thu giir ngay tir thoi diém
théng bao.
Ngéan hang Muc (b) b6 sung 1am 1& co quan Cong an Cap XA noi cd
TMCP Ngoai | TSBb
23 thuong Viét
Nam
(Vietcombank)
- Di voi TSBD la dong san (nhu hang hoa, hang luan
chuyén, 6 t6 ...), thuong Khach hang/bén nam giit TSBD
di chuyén tai san tai nhiéu noi, do do, tai thoi diém thyc
hién cong khai thong tin thi TCTD chua c6 co so xéac dinh
duoc chinh xéc thoi diém sé thuc hién thu gitr tai san bao
Ngan hang | dam.
” TMCP Tién | - Di véi mot sb bién’phép bao dam nhu thé che‘q? dong
Phong san, TCTD khong biet nguoi gitt TSBD 1a ai néu chu
(“TPBank”) | TSBD khong phdi hop cung cip thong tin dé giao tai san

cho TCTD, do d6 viéc TCTD phai hoan thanh nghia vu
thong bao cho nguoi gitt TSBD 1a khong kha thi.

- Khong phai truong hop nao TCTD ciing biét vé viéc o
bén khac cuing nhan bao dam d6i voi TSBP.

Dé xuét diéu chinh diém b, ¢, nhu sau:
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26

b) Guri vin ban théng bao cho Uy ban nhan dan cip xa va
co quan Cong an Cap xi noi c6 TSBD 1a bat dong san
hodc noi chu tai san bao dam cw tri/ cé tru sé, noi
giao két hop @dng bao dam véi TSBP 1a dong san.

Tai diém d cua Diéu kién (5) khong quy dinh rd thoi han
thong bao 15 ngay tinh tir mdc thoi gian nao va khong co
quy dinh vé thoi han thong bao d6i véi TSBD 1a dong
san. 7

bé xuat diéu chinh diém d nhu sau: d) Théng béo cho bén
bao dam va bén cung nhan bao dam dang nam giir
TSBD, bén nhan biao dam da dang ky giao dich bao
dam va bén nhan bao dam khac ma bén nay da thong
bao cho TCTD vé viéc minh ciing nhan bio dam doi
véoi TSBD.

Thaoi han thong bao duoc quy dinh la 15 ngay truwéc ngay
tién hanh thu giir tai san bao dam Ia bat déng san; va
cham nhat tai ngay tién hanh thu giir tai san bao dam
la dong san.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Trong dé xuat cia NHNN chi co quy dinh vé thoi han
thong bao d6i véi bat dong san 1a 15 ngay. Tuy nhién
trong d& xuit nay chua co quy dinh vé thoi han thuc hién
thi1 tuc Thong bao ddi véi tai san 1a dong san. Do do, dé

NHNN sé& nghién ctru dé xuat nay trong qua
trinh hoan thién du thao Luat.
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xuat NHNN bé sung thoi han thuc hién thia tuc Théng
bao déi véi dong san 1a cham nhat 10 ngay truéc ngay
du kién xir Iy TSBD dé cac TCTD ¢6 co sé thuc hién

Ngan hang
TMCP Sai Gon
(SCB)

Dé xuat Pon vi soan thao b6 sung thém ndi dung quy dinh
vé thoi han thong bao vé viéc thu giir TSBD cho bén bao
dam va bén cung nhan bao dam, nguoi gitr TSBD trong
treong hop TSBD 1a dong san.

Viéc quy dinh vé viéc TCTD, to chirc mua bén, xir Iy no
da hoan thanh nghia vu cong khai thong tin vé thoi gian,
dia diém thu gitr TSBD, TSBD duoc thu giit, ly do thu
gitr dudi cac hinh thirc cu thé trong d6 ¢6 hinh thic théng
bao cho bén bao dam, bén cung nhan bao dam va nguoi
gitt TSBD 1a hoan toan phu hop trén téng thé quy dinh dé
xac dinh diéu kién can thiét dé thuc hién quyén thu giir
TSBD. Tuy nhién, tai quy dinh trén, Pon vi soan thao chi
dé cap dén thoi han thong bao 15 ngay dbi véi truong hop
TSBD 1a bat dong san nhung chua quy dinh vé thoi han
thong bao duge quy dinh dbi véi TSBD 1a dong san. Nhur
vay, trong truong hop trién khai quy dinh nay trén thyc
té bén thu gitr TSBP s& gap kho khan trong viéc thdng
bao dén cac chu thé co lién quan dén viéc thu gitr TSBD
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1a dong san khi khong c6 co s¢ dé xac dinh dugc ¢6 can
thuc hién viéc théng bao hay khdng hay thuc hién viéc
thdng bao trong thoi han bao 1au. Do d6, SCB nhan thay
can thiét vé viéc bd sung quy dinh vé thai han théng béo
d6i véi TSBD 1a dong san 1a can thiét.
Dé xut bo quy dinh “Niém yét vin ban thong béo tai tru | NHNN s& can nhic thém y kién nay. Tuy
s& Uy ban nhan dan cap xa”. nhién, viéc niém yét nay ciing 1a can thiét dé
Ngan hang Lién quan dén thi tuc thong bdo, trong dé xuit cua | UBND cap x4 tao diéu kién, phdi hop voi cac
TMCP Viét | NHNN di quy dinh nhiéu tha tuc théng bao, vi du: Pang | TCTD, céc bén lién quan trong qua trinh thu
Nam Thinh | tai thong tin trén trang thong tin dién tr cia minh; Gui | gitt va dam bao an ninh trat tu tai dia ban.
- Vuong, Ngan | vin ban théng bao cho Uy ban nhan dan cip xa va co
hang TMCP | quan Cong an noi ¢c6 TSBD; Thong bao cho bén bao dam
Ngoai thuong | va bén cung nhan bao dam, ngudi gitt TSBD. Do d6 viéc
Viét Nam | bo quy dinh “Niém yét vin ban thdng béo tai tru so Uy
(Vietcombank) | ban nhan dan cap xa” khong anh hudng dén quyén loi va
quyén dugc cung cap thong tin day du cua cac khach hang
va céc bén lién quan khéc.
N Dé xuit sira ddi diém c nhu sau: ¢) Niém yét vin ban
Ngan hang R s . A AAm ~A o x o e
TMCP Tién thoqg b&o tai tru s6 Uy ban nhan dan cap xa noi c6 TSBD
29 Phong la bat dong Sérj hoac n‘oi chu tai san b’é}o dajlm cu tri/co tru
(“TPBank”) S&, noi giao két hop dong bao dam doi vai TSBD 1a dong

san.
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Dé xuit: (i) viéc gui théng bao/niém yét chi ap dung ddi
Ngan hang | véi Uy ban nhan dan xi, Cong an noi c6 TSBD 1a bat
Nong nghiép | dong san, vi ddi véi tai san bao dam 1a déng san (phuong
20 va Phat trién | tién van tai, hang hoa, ...), bén bao dam cé thé di chuyén
ndng thon Viét | sang dia phuong khac, dan dén khong thé thu gitr; (ii) viéc
Nam niém yét khong nén dua vao lam diéu kién bat buoc ma
(Agribank) [ dua vao quy trinh xtr ly cia UBND x& (khi nhan dugc
thong béo ciaa TCTD thi niém yét).
A s B6 sung: Phuong thic thong béo dugc thuc hién theo | NHNN s& nghién ctru dé xuat nay trong qua
Ngan hang T - U : ,
_ | thoa thuan ma cac bén da ky ket hoac gui cho bén bao | trinh hoan thién du thao Luat.
TMCP Ngoal | gam, bén tha ba c6 lién quan bang van ban tryc tiép hoac
31 thuong Vi€t | thong qua uy quyen, dich vu buu chinh, phuong tién dién
Nam t hodc phuong thirc khac.
(Vietcombank) Ly do: pé cho rd Fh@ng phai la phai t_héa ,thu_an mai rpa
ké ca cac thoa thuan cii da ky trudc khi phat sinh ng xau.
D& xuét: (5) TCTD, t6 chirc mua ban, xu Iy ng da hoan
thanh nghia vu cdng khai thdng tin ve thoi gian bat dau
Naan han thuc hién viéc thu giit TSBD, dia diém thu gitt TSBD |a
98N T8N9 1 1101 ¢6 bAt ddng sin néu TSBD I bt dong sin va noi
TMCP D_a' tien hanh viéc thu giir TSBP néu TSBP 1a dong sin,
32 Chlng Viét | TSBP duoc thu giit, Iy do thu gitt dudi cac hinh thac: (a)
Nam Dang tai thong tin trén trang thong tin dién tir cua minh;
(PVcomBank) | () Gui van ban thong bao cho Uy ban nhan dan cap xa

va co quan Cong an CAp x& noi c6 TSBP 1a bt dong san
va noi xdc dinh dugc TSBD neu TSBD la dong san; (c)
Niém yét van ban théng béo tai tru s6 Uy ban nhan déan
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cap x4 noi ¢6 TSBP 1a bit déng san; (d) Thong bao cho
bén bao dam va bén cung nhan bao dam, nguoi gitr TSBD
theo dia chi tai Hop dong bdo dam hodc dia chi dwec
Bén baoe dam cung cap hop I@. Thoi han thong bao duoc
quy dinh la 15 ngay doi véi bat dong san hodc_ngay khi
xac dinh dwgc TSBD néu TSBD 1a dong san. Phuong
thirc thong bao dugc thuc hién theo thoa thu‘an hoac gui
cho bén bao dam, bén thu ba c6 lién quan bang van ban
truc tiép hoac théng qua uy quyén, dich vu buu chinh,
phuong tién dién tir hoac phuong thirc khac).

Ly do: N 7

- Trong thyc tién hoat dong thu gitt TSBD, tai thoi diém
thong bao tién hanh thu giir TSBD, Bén bao dam hoic
Bén dang nam giir TSBD trdn tranh trach nhiém nén viéc
thu gitt TSBD khong thé thyuc hién dung thoi diém nhu
da thong bdo.

- Pbi voi dong san (6 t6; phuong tién; may mac; hang
hoa...), nham trén tranh trach nhiém, Bén bao d¢am hoic
Bén dang nam gitr TSBD thuong tau tan, cit ddu TSBD
nén Bén nhan bao dam khong thé thu gitr TSBD tai dung
noi da thong bao ma phu thudc vao noi xac minh, tim
duoc TSBD.

- Xac dinh rd co quan cong an cip xa hd tro giit gin an
ninh trat ty dé tranh trudng hop chdng chéo néu Bén nhan
bao d¢am théng béo thu gitr TSBD dén co quan coéng an
cap tinh.
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- Pbi v6i TSBD 1a dong san ¢ tinh khéng 6n dinh nén
rat kho dé niém yét thong bao tai mot dia diém cd dinh.
- Bén bao dam khi xay ra truong hop thu gitt TSBDb
thudng tron tranh, thay déi chd & ma khong thong béao dia
chi, do d6 quy dinh théng béo vé dia chi theo Hop ddng
bao dam dé ting trach nhiém théng bao cua Bén bao dam
khi thay d6i dia chi. "
B6 sung thém quy dinh vé trach nhiém phdi hop cua cac | Hién nay, du thao Pé cuong chi tiét c6 noi
Ngan hang | Co quan Nha nudc c6 tham quyén trong qua trinh To | dung quy dinh trach nhiém cua chinh quyén dia
TMCP Sai Gon | chuc tin dung thu gitr tai san bao dam. phuong va co quan c6 thim quyén. Noi dung
(SCB), Ngén nay sé tiép tuc duoc cip nhat tai du thao Luat.
33 ha}rJg N\ong .
nghiép va Phat
trién ndng thon
Viét Nam
(Agribank)
Ngan hang Vé sir hg tro cua CEhinh quyén dia phu*o?ag va co quan céng | Noi dung nay di duge NHNN giai trinh vé vai
TMCP Cong an: bieu 7‘(Q_uyén t,hu gitr :FSBD) tai Nghi quy’ét 42 ¢0 | tro cua co quan Cong an va UBND.
34 thuong Vit quy dinh vé viéc ch’mh quyén di:::t phuong cac cap va co_’
Nam i que,m cong an .nOi tién hén‘h thu gitr TS]\BD trong I.)ham_ Vi
(VietinBank) chirc nang, nhiém vy, quyéen han ctaa minh thuc hién viéc

bao dam an ninh, trat ty, an toan xa hoi trong qua trinh
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thu giit TSBD theo d& nghi cia TCTD; Truong hop bén
bao dam khdng hop tac hoac khéng cdé mat theo thong
bao cua TCTD thi dai dién UBND cip x4 noi tién hanh
thu giit TSBD tham gia chiing kién va ky bién ban thu
gitt TSBD. Day la quy dinh rat quan trong dé dam bao su
thanh cong cua viéc thu giit TSBD, hién thuc hda két qua
thu gitt TSBP ctia TCTD trén thuc té, dong thoi giai
quyét duge vuéng mic trong truong hop bén bao dam
mic du da dong ¥ cho TCTD dugc thu gitt TSBD nhung
sau do lai thay doi va tim cach chéng ddi, gay khé khan
cho TCTD trong qué trinh xir Iy TSBP thu hdi ng. Tuy
nhién, hién du thao giai phéap luat héa quy dinh vé quyén
thu gitt TSBP chua c6 ndi dung nay. Vi vay, kinh dé nghi
Ngan hang Nha nudc xem xét bo sung quy dinh néu trén
dé tao co so phap ly cho chinh quyén dia phwong céc
CAp va co quan cdng an noi tién hanh thu giir TSBP
thuc hién cac bién phap hd tro cho hoat dong thu gitr
TSBD cua TCTD

Ngan hang

TNHH Mét

thanh vién
United

B sung thém trach nhiém va su hd tro cu thé cua chinh
quyén dia phuong va co quan chirc nang khi thwc hién thu
gitr tai san dam bao. Viéc co quan chirc nang tham gia va
hd tro trong qué trinh thu gir tai san dam bao gilp céc to
chuc tin dung tuén thu cac quy dinh cua phéap luat va dam
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Overseas Bank | bao viéc thuc hién viéc thu gitr tai san dam bao thanh
(Viét Nam) | coOng.
Can cu thé hoa trach nhiém phdi hop, hd trg cua co quan
cong an, chinh quyén dia phuong trong viéc ching kién
viéc thu gii, cudng ché thu giir hoic c6 thé quy dinh theo
Ngan hang huéng cé su ching kién cua co quan thira phat lai... trong
TMCP phat | viéc thu gitr cting dam bao tinh khach quan.
36 trié’n T‘hénh Trén thuc té nhiéu ¢ quan cong an, chinh quyén dia
pho HO Chi | phuong chua thyc sy ho trg TCTD trong qua trinh thu gitr
Minh hozc viéc hd tro chi dung lai ¢ viéc bam dam an ninh trat
(HDBank) tu va khong cé cac bién phap xu ly khi bén bao
dam/nguoi dang sinh sng trén tai san ¢ tinh khdng ban
giao tai san cho TCTD thyc hién viéc thu gitr theo quy
dinh.
Quy dinh r6 trach nhiém phép ly cua tirg co quan
- Cong an dia phuong:
Ngan hang +’Dé,nghi )_(?m X7ét, bd sung dif:u khqén: “7C6ng an cap xa
37 TMCP Bic A 6 trach nhiém cir luc Ivgng ho trg dam bao an ninh trong

qué trinh thu gitr tai san bao dam khi nhan duoc yéu cau
bang vin ban tir TCTD, kém theo ho so ching minh
quyén thu giir hop phap.”
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+ Quy dinh thoi gian phan héi téi da: Vi du, 5 ngay lam
viéc ké tir khi nhan yéu cau.

+ Trudng hop tir chéi hd tro, cdng an phai giai thich ly
do bang van ban dé TCTD c6 co s khiéu nai hoic yéu
cau cap trén can thiép.

- UBND cép xa:

+ P& xuat xem xét dua ra quy dinh: “UBND cip xa cO
trach nhiém cur dai dién tham gia ching kién va xac nhan
bién ban thu giit tai san bao dam khi dugc TCTD yéu cau,
nham dam bao tinh minh bach va hop phap.”

+ Vai tro bo sung: Hd tro x4c minh thong tin vé tai san
(nhu gidy to s hitu, tinh trang sir dung) néu can thiét.

- Co quan thi hanh 4n dan sy:

+ B6 sung co ché phéi hop khi tai san bao dam lién quan
dén ban an da c6 hiéu lyc: “Co quan thi hanh an c6 trach
nhiém uu tién ban giao tai san bao dam cho TCTD dé xr
Iy no xau trong thoi han 30 ngay ké tir khi nhan yéu cau.”

Dé nghi xem xét, b sung quy dinh trach nhiém caa Chinh
quyén dja phuong, Bo Cong an trong qua trinh thu giit tai
san bao dam nhu quy dinh tai Nghi quyét 42. Viéc thuc
hién quyén thu giir tai san bao dam cua cac TCTD van
can dén su hd tro cia co quan Cong an cac cap va chinh
quyén dia phuong. Trong d6, Bd Cong an c6 trach nhiém




35

STT

HO SO PE NGHI
XAY DUNG
LUAT

PON VI GOP
Y

NOI DUNG Y KIEN

Y KIEN TIEP THU, GIAI TRINH CUA
CO QUAN CHU TRI SOAN THAO

39

40

41

chi dao co quan Cong an cac cap thuc hién nhiém vu giir
gin an ninh khi xt 1y no x4u, thu gitr tai san bao dam. Tuy
nhién, truong hop khach hang khdng hop tac ban giao tai
san bao dam, chdng ddi khi tién hanh thu gir, cin ¢6 vin
ban hwéng dan vé co ché, cach thirc thuc hién cudng
ché dé bao dam quyén lgi cho cac TCTD thuc hién
viéc thu giir tai san bao dam ciaa khach hang.

Dé nghi xem xét, stra doi Luat cac TCTD theo hudng viéc
thu giir tai san bao dam Ia quyén loi hop phép, chinh dang
cia TCTD va TCTD dugc ap dung cac bién phap can
thiét, dung quy dinh phép luat dé thu gitr va xu ly tai san
bao dam.

Viéc ludt hoa quyén thu gitt TSBD chinh 14 ghi
nhan quyén ctia TCTD trong van dé nay. Du
thao Luat bd sung nguyén tac thyc hién thu gitr
TSBD dé han ché viéc lam quyén trong tién
hanh thu gitt TSBD.

Dé nghi xem xét, xay dung cac vin ban hudng dan luat
quy dinh chi tiét, cy thé vé cach thirc phdi hop khi TCTD
tién hanh thu gitr TSBD

Dé nghi xem xét, bd sung diéu luat (hodc van ban hudng
dan luat) quy dinh cu thé theo huéng bao vé quyén loi
cua TCTD nhan thé chap trong qua trinh thu gii, ban,
sang tén tai san trong mot s6 trudng hop dic biét (Chu so
hitu ving mat, khong hop tac; tai san c6 tranh chap, bi
bén thar 3 chiém giir; tai san nha tinh nghia, tinh thuong;
tai san 1a nha & xa hoi, trong d6 tién mua tai san mot phan

NHNN s& can nhic va phdi hop véi cac co
quan vé ndi dung nay trong qua trinh hoan
thién du thao Luat.
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1a caa cha tai san, phan con lai 12 tién tai tro tir quy an
sinh x& hoi; Tai san 1a QSDD vao quy hoach; tai san
quyén sé hitu tri tué hoac quyén tai san khéc ....).
Xem xét va dua vao cac noi dung sau: Duy thao Luat da quy dinh rd diéu kién tién hanh
a) Lam rd diéu kién ap dung quyén thu gitr thu gitr, trong d6 phai dam bao phu hop vai
Quy dinh cu thé cac diéu kién tién quyét dé TCTD dugc | truong hop xir Iy TSBD quy dinh tai Didu 299
thuc hién quyén thu gir, vi du: Bo luat dan sy 2015. Cac ndi dung vé qua trinh
- Bén vay vi pham nghia vu thanh toan qué han (c6 thé 4n | thyc hién s& dugc can nhac va ban hanh huéng
dinh thoi gian cy thé, nhu tir 90 ngay tro 1én). dan trong qua trinh x4y dung du thao Luat. Cac
- TCTD phai thdng bao bang van ban it nhat 2 lan (cach | ndi dung khac s& phai dam bao phu hop véi quy
nhau mot khoang thoi gian nhat dinh, c6 thé tir 10-15 | dinh phap luat khiac (nhu quyén khiéu nai,...)
ngay) trudc khi tién hanh thu git. hoac theo thda thuan cua cac bén.

12 - Loai trur cac truong hop khong dugc thu gitr, nhu tai san

dang 1a vat chiing trong vu an hinh sy chua c6 két luan
cudi cuing.

b) Bao vé quyén loi cua bén vay va bén thir ba

Pé tranh lam dung quyén thu giit, can bo sung co ché bao
vé bén vay:

- Quy dinh quyén khiéu nai ctiia bén vay néu cho rang viéc
thu gitr khdng dung quy trinh (vi du: nop don Ién toa an
trong vong 15 ngay ké tir ngay thu gii).

- Truong hop tai san bao dam thudc so hiru chung (nhu
tai san chung cua vo chong), can c6 théng béo bd sung
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dén cac ddng so hitu va cho phép ho dé xuat phuong an
thay thé (nhu thanh toan thay hodc cung cip tai san bao
dam khac).

¢) Chuan héa quy trinh thu gitr tai san

- Ban hanh quy trinh cu thé trong Luét, bao gom:

1. Gui thong béo yéu cau ban giao tai san.

2. Lap bién ban xac minh hién trang tai san (cé su chirng
kién cua chinh quyén dia phuong hodc cong ching vién).
3. Thuc hién thu gitr véi su tham gia cua dai dién TCTD,
bén vay (néu co), va co quan hd trg (néu can).

4. Lap bién ban ban giao tai san sau khi thu gitr.

- Quy dinh rd thoi gian t6i da dé hoan tat qué trinh thu
gitr (vi du: 30 ngay ké tir ngay thdng bao cudi cting) nham
tranh kéo dai gy thiét hai cho ca hai bén.

d) Giai quyét tai san bao dam dac thi

- V6i tai san bao dam la bat dong san hinh thanh trong
tuong lai (nhu du 4n chung cu chua hoan thién), can quy
dinh rd TCTD c6 quyén thu gitr phan tai san da hinh thanh
va phéi hop véi chii dau tu dé hoan tat thu tuc phap 1y.

- V6i tai san lién quan dén vu an hinh sy, dé xuét co ché
tam dinh chi quyén thu gir cho dén khi c6 phan quyét
cudi cing, nhung yéu ciu co quan diéu tra wu tién giai
quyét dé khdng 1am cham tién do xur Iy no xau
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NGan hang | b i Quy dinh vé quyén thu gir Tai san bao dam: Kién | NANN s& can nhac ndi dung nay trong qué
TNHH Mot C A A . . . x .t~ 2 | trinh hoan thién du thao Luat.
. L nghi can bo sung cac quy dinh, huéng dan dudi Luat dé
43 Thanh VIEN | 1 anh lang phép 1y trién khai v bio vé quyén li h
. . ol No
Shinhan Viét b o ,gEA plytne 80 Ve qtlyen fot hop
Nam phap cta cac bén
B6 sung Piéu khoan quy dinh rd nghia vu ban giao tai san | Hién nay, du thao Luat cé quy dinh trudong hop
bio dam cua bén bao dam, nhiing ngudi lién quan téi | bén bao dam, bén gitr tai san khong giao tai san
Ngan hang TSBD (dang sinh s6ng, quan Iy, sit dung TSBD...). bao dam cho 0 Chl:IC tin dung, chi nhanh ngér}
tT'_\f'Cih?ha; Ly do: Bén bao dam thuong khong hop tic va co thii do | hang nude ngodi, to chitc mua bn, xir 1y ng ¢
44 rrlﬁ’nH* Z”h | chéng di thi Bén nhan bao dam trén thyc té kho/khong | X" Ly thi t0 chire tin dyng, chi nhinh ngan hang
5 Ho ( : . 2 g o
pho 1 thé thuc hién duoc quyén thu gitt TSBD (dac bigt TSBD | MU0¢ ngodl, 10 chic mua bdn, xtr Iy ng duge
Minh 12 in sir d dét i s6 hitu i san aén lidn véi thu gilr tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu
(HDBank) a quyen sir dyng dat, quyen so hiu tai san gan lién véi nay.
dat, c6 nguoi dang sinh song trén dat the chap cho ngan
hang)
Pé xuat bd sung Diéu 198a vao sau Diéu 198 Luat cac
TCTD theo huéng cho phép TCTD, t6 chirc mua bén, xir
Ngan hang | 1Y no dugc quyén thu giit TSBD, cu thé quy dinh vé
45 TMCP Ban | quyén caa TCTD: “Truong hop nguoi dang giir tai san
Viét khong giao tai san thi bén nhan bao dam cé quyén thu gii

hoac yéu cau Toa an giai quyét budc chu so hiru, st dung
hoac nguoi dang gitt, quan ly, st dung tai san bao dam




39

HO SO PE NGHI

stT|  XAY DUNG DON VI GOP NOI DUNG Y KIEN Y KIEN TIEP THU, G‘IAI TRINH f:ﬁA
LUA.T Y ’ CO QUAN CHU TRI SOAN THAO
giao tai san bao dam cho bén nhan bao dam dé xt 1y theo
quy dinh khi thugc moét trong cac truong hop quy dinh tai
Diéu 299 cua Bo Luat Dan su. Truong hop néu cha so
htru, st dung hoac ngudi dang gitr, quan ly, st dung tai
san bao dam khong ban giao tai san bao dam thi TCTD
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cudng ché ban
giao tai san bao dam cho TCTD xtr ly theo quy dinh”.
Du thdo Luat dugc xay dung nham tranh viéc
lam dung quyén thu giit TSBD, TCTD chi
Xem xét bd sung truong hop TCTD bi chuyén giao bt | duoc uy quyén thu giit cho cong ty quén Iy ng
bugc c6 thé ay quyén thu giit cho TCTD nhan chuyén | V2 khai thac tai san thuge t6 chie tin dung do;
giao bt budc dé tao diéu kién cho TCTD nhan chuyén 0 C?{IC mua Nbén’ Xu ly rrlq )féu chi du’qc uy
46 Ngan hang | giao bat bugc hd trg TCTD dugc chuyén giao bt budc jzzgnt;zl;fﬁyciz ::; f}l;f tizciué?iézagligc’
:nggN\?i(Jéa_:I Ejgf trrong hop thuc hién phuong an chuyén giao bat T.CTD’bén no. Quan hé gitta TCTD» bi c‘huyé,n
Nam i - giao bat bugc va TCTD duoc chuyéﬂn giao bé}t
(Vietcombank) budc thuc hién theo phuong an chuyén giao bat
budc.
Bé sung quy dinh vé viéc trudng hop c6 cac tai san nam | Noi dung nay s& dugc nghién ctu trong qué
47 trén, nim trong TSBD nhung khong thuoc TSBD ma bén | trinh hoan thién du thao Luat.

bao dam khong di doi trong thot han cdng khai thong tin
thi bén nhan bao dam c6 quyeén thu gitr va xt ly céc tai
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san nay. Viéc xir Iy can c6 to chuc tham dinh gia doc lap,
gia trj cua cac tai san nam trén, nam trong TSBD khi xir
ly s& tra lai cho bén thé chip tuong ung theo ty 18 trén
tong gia tri khi tham dinh gia. Do tai san nam trén, nam
trong TSBD khong thuoc TSBD nén khi xir ly cung
TSBD sé tra lai theo gia tri do t6 chirc tham dinh gia cung
cap. Trudong hop phai giam gia dé xu ly thi s tién tra lai
s& bang gia tri khi xa Iy nhan voéi ty & cua cac tai san nay
trén tong gié tri ban dau.
B6 sung Diéu khoan quy dinh hudng dan Hb so, trinh tyr, | Cac ndi dung vé qua trinh thyuc hién s& duoc
Nganhang | thy tyc, xir Iy TSBD sau thu giif; trach nhiém cita co quan | can nhc trong qué trinh hoan thién dy thao
TI_\ZICP p‘hét Nha nuée. .. Luat.
48 ;rrllzngéhzénhr} Ly do: Sau khi thu gitt TSBD, Ngan hang thuong gap kho
Minh khan trong qua trinh xir 1y, ban, dang ky thay doi tén do
(HDBank) lely (‘iin‘h phap luat chua rd rang, chua c6 huéng dan cu
thé vé ho so trinh ty thu tuc thuc hién.
o Dé xudt: sira doi tén Diéu 198b thanh nhu sau: “Ké bién, | Diém b khoan 2 Piéu 134 Luat Quén Iy thué
Nganhang | 4y, trir, trich tai san ciia bén phai thi hanh an, bén | qy dinh: “Trudng hop tién, tai sin khéc cua ddi
49 Chinh sach 2 Ll;/lrg?”\: :: ¢6 nghia vu ndp thué, nghia vu tra ng khac dang dwoc tu?‘ng bi::u&ng Ché: do ,bén'thl'r l?a dar}g najim
Vu:oné sir dung lam tai san bao dam cho khoan ng”, gilr la doi tuong cla cac giao dich bao dam

Noi dung chinh sach 2 nay theo hudng: TSBD cho khoan

hodc thudc trudng hop giai quyét phéd san thi
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no cua bén phai thi hanh an, nop thué dang bao dam cho
nghia vu tra ng tai TCTD, chi nhanh NHNN, t6 chirc mua
ban, xur Iy ng x4u, t6 chicc mua no tir TCTD, chi nhanh
NHNN khéng bi ké bién @é thuc hién nghia vu khac
theo quy dinh phap luat thi hanh an déan sw, khéng bi
trich thu thué, nghia vu ne khac theo quy dinh ciaa
phap luat thué, nghia vu ng khéc, trir truong hop thi
hanh ban &n, quyét dinh vé cap dudng, bdi thuong thiét
hai vé tinh mang, stc khoe hoic trudng hop c6 sy dong y
bang van ban cia TCTD, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, to chirc mua bén, xir 1y no.

Ly do dé xudt: Hién nay, doi véi cac khoan no thong
thudng (ké ca chua phét sinh ng xau) va c6 TSBD da xac
lap giao dich bao dam thi van c6 thé phat sinh cac truong
hop c6 yéu cau ké bién cia thi hanh an, cac yéu cau trich
tién, khau trir tai san bao dam cho cac nghia vu thué.
Trong khi cac tai san bao dam nay c6 thé 1a tai san hinh
thanh tir vn vay, da duoc diang ky giao dich bao dam.
Theo Piéu 297 va 308 Bo Luat dan sy 2015, bién phép
béo dam phat sinh hicu luc déi khang véi nguoi thit ba tir
khi dang ky bién phap bao dam hoac bén nhan bao dam
nam gitr hodc chiém giir tai san bao dam; Khi bién phéap

viéc thu tién, tai san khac tir bén thtr ba duoc
thue hién theo quy dinh cua phap luat”.

NHNN tiép thu mét phan ¥ kién va s& phdi hop
vo1 BO Tai chinh xem xét khi hoan thién du
thao Luat..
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50

bao dam phéat sinh hiéu luc dbi khang véi ngudi thi ba
thi bén nhan bao dam dwoc quyén truy doi tai san bao
dam va dwoc quyén wu tién thanh toan trwéc. Do do,
dbi véi khoan no dang c6 TSBD dugc xac lap giao dich
bao dam phu hop véi quy dinh phap luat thi cac TCTD sé
c6 quyén wu tién thanh toan trudc, khoéng bi ké bién hay
trich thu tién, khau trir tai san bai cac yéu cau tir thi hanh

an, co quan thue, co quan khéc.

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét

Nam
(Vietcombank)

B6 sung quy dinh vé viéc TSBD cua khoan no xau khong
bi cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly
thué.

Ly do: Péi tugng bi 4p dung cudng ché thué bang bién
phép trich tién tir tai khoan, phong toa tai khoan cua
ngudi bi nop thué bi cudng ché thi hanh quyét dinh hanh
chinh vé quan ly thué tai khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh s
126/2020/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
quan ly thué chi loai trir truong hop “nguoi nop thué bi
cudng ché 1a chu dy 4n ODA, chu tai khoan ngudn vén
ODA va vay uu dii tai kho bac nha nuéc, t6 chic tin
dung”. Nhu vy, trudng hop tai san bao dam 1a tién trén
tai khoan, tién guri tiét kiém. .. 1a tai san bao dam van co
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thé bi co quan thué yéu cau phai trich chuyén dé thi hanh
quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué. Can thiét phai quy
dinh 15 dé ¢ co ché bao vé quyén loi cua TCTD déi véi
tai san bao dam trong truong hop bén bao dam dang no
thué.
B6 sung Piéu khoan quy dinh vé thoi diém ké bién ngay | Noi dung nay s& dugc nghién ctru trong qué
sau khi hét thoi han tu nguyén thi hanh &n va thoi gian, | trinh hoan thién dy thao Luét.
Ngan hang | inh ty xir 1y TSBD cu thé hod va gidm céc thi tuc thdng
T!\fICP p\hét béo.
51 gﬂ?,ngah?;nhr; Thyc té thoi gian xir Iy TSBD thong qua thi tuc thi hanh
Minh an thuong kéo dai (01 nam tr¢ 1€n) va khdng thé xac dinh
(HDBank) Chinh X&c thoi gian xu ly duge TSBD do khong quy dinh
day du thoi han thuc hién cac budc/thu tuc (xac minh, ké
bién, dinh gia, ban dau gia).
Dé xuit quy dinh rd gidi han vé ndi dung tranh chap d6i | NHNN khéng tiép thu. Khoan 1 Diéu 75 Luat
Véi tranh chap vé tai san bi cudng ché thi hanh an theo | Thi hanh én dan sy (da duge stra dbi, bo sung)
Ngan hang | quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh &n Dan sy, | 43 quy dinh:
52 TMCP Ban | nhdm han ché viéc duong sy loi dung quyén khai kign | “1- Truong hop tai san ctia ngudi phai thi hanh
Vigt ndy. Cu thé quy dinh: “Tai san dé thi hanh &n néu co phat | 1 b1 cuong che de thi hanh an ma 6 nguoi

sinh tranh chap lién quan dén viéc xac dinh quyén so hitu,
su dung tai san thi co quan thi hanh an dan sy tam hoan

khac tranh chip thi Chap hanh vién thong bao
cho duong sy, ngudi co tranh chap vé quyén
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thi hanh an”. cua ho duoc khoi kién tai Toa an hoac dé nghi

co quan c6 thim quyén giai quyét.

Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy duoc thong
bao hgp 1€ ma duong su, nguoi co tranh chép
khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan cé
tham quyén giai quyét thi viéc xir 1y tai san
duoc thuc hién theo quyét dinh cta Toa an
hodc co quan c6 tham quyén.

Trong thoi han 30 ngy, ké tir ngay duoc thong
bao hgp 1€ ma duong su, nguoi co tranh chép
khong khéi kién tai Toa an hodc khong dé nghi
co quan c6 tham quyén giai quyét thi Chép
hanh vién xir 1y tai san dé thi hanh an theo quy
dinh cua Luat nay.”

Ngan hang | Xem xét bé sung diéu khoan chuyén tiép d6i voi cac vu | Viée quy dinh nhu dé xuat dan dén chong chéo
Nong nghiép | viéc dang ap dung Didu 90 Luat Thi hanh an dan sw 2008 | va khong thdng nhat véi quy dinh ctia Luat céc
vaPhattrien | (Ka bién, xr Iy tai san dang cAm cé, thé chip) ma chua | TCTD hién hanh.

53 R A \Jia
nong thon Vgt |y |y, phat mai tai san thi bi hay bo, tam ding.
Nam
(Agribank)
Nganhang | pi i cac trusng hop phai ké bién tai san bao dam dé | VNN Khong tiép thu do ké bién 14 bién phap
54 TNHH Mot . L .. N N A . _ | cudng ché thi hanh 4n dugc thyc hién boi co
. A thi hanh ban xtr, quyet dinh vé nghia vu cap dudng hoac .z N
Thanh vién quan co6 tham quyén thi hanh an.
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Shinhan Viét | bdi thuong thiét hai vé tinh mang, stic khoe, dé xuét b
Nam sung thém quy dinh “T4 chirc tin dung toan quyén quyét
dinh vé thoi gian, gia, phwong thic xir 1y tai san bao dam”
NGan han Dé nghi diéu chinh tén goi Piéu 198c thanh: “Hoan tra | NHNN tiép thu.
55 TMCg:P A Cfg\éu tai san bdo dam la vat chirng trong vu dan hinh sy, latang
vdt, phwong tién vi pham hanh chinh trong vu viéc vi
(ACB) . .
pham hanh chinh”
Dé xuat quy dinh rd rang vé céc tiéu chi “xét thiy khong | NHNN khong tiép thu do viée x4c dinh cac tiéu
56 anh huong dén vu an” dé c6 co so 1o rang trong viéc hoan | chi dugc thuc hién boi co quan chuyén mén
Nganhang | ¢4 TSBD cho TCTD khac dé dam bao phu hop véi thue tién.
TMCP Tién . . . . , -
Phong Bo6 sung quy dinh vé thoi han cu thé co quan tién hanh t6 | NHNN s€ can nhac noi dung nay trong qua
57 Chinh sach 3 (“TPBank™) | tung co trach nhi¢ém hoan tra ké tir ngay TCTD c6 dé nghi | trinh hoan thién dy thao Luét.
CQNN hoan tra TSBD la tang vat, phuong tién vi pham
hanh chinh
Xu ly tai san bao dam lién quan dén vu an hinh su Hién nay, theo quy dinh tai khoan 2 biéu 90
- Vi tai san 1a vat chiing hoac tang vat trong vu &n hinh | Luat Thi hanh an dan sy, khi ké bién tai san
A s su, dé nghi xem xét dé xuét: dang cam cd, thé chap, Chap hanh vién phai
Ngan hang A * A R ’ - \ ’ I , A ’ e A A A A
58 TMCP Bc A + “Co quan di€u tra, Vién Kiém sat hoac Toa an cd trach | thong bao ngay cho ngudi nhan cam co, nhan
a

nhiém théng bao cho TCTD vé tinh trang tai san bao dam
trong vong 15 ngay ké tir ngay tai san bi tam giir hoic ké
bién.”

thé chap; khi xtr 1y tai san ké bién, nguoi nhan
cam cd, nhan thé chép duoc vu tién thanh toan
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59

+ “Trudng hop vu an két thuc, tai san phai dugc wu tién
ban giao cho TCTD dé xtr Iy no x4u trude khi chuyén
giao cho muyc dich khac, trir truong hop tai san thude dién
tich thu sung cong.”

- Quy dinh thoi han tdi da dé co quan diéu tra hoan tat xu
1y vat ching (vi du: 6 thang), tranh kéo dai gay thi¢t hai
cho TCTD.

Ngan hang
TMCP Pai
Chung Viét
Nam
(PVcomBank)

Trong thyc tién, nhiéu trudng hop TSBPD bj giit trong vu
an hinh sy hodc bi tich thu trong vu viéc/ vu an hanh chinh
nhung Bén bao dam bo tai san khong thong bao cho Bén
nhan bao dam dan dén TSBD bi xtr 1y trong cac vu viéc
trén ma Bén nhan bao dam khong biét dé co y kién dé
nghi hoan tra.

Pé xuat: Quy dinh sau khi hoan tat thu tuc xac dinh chting
ctr va xét thiy khong anh huong dén viée xtr Iy vu an, co
quan tién hanh t6 tung c6 trach nhiém théng bao cho Bén
nhan bao ddm va hoan trd vat chirng trong vu an hinh sy
1a TSBD cua khoan ng x4u theo dé nghi ciia bén nhan bao
dam 1a TCTD, chi nhanh ngén hang nudc ngoai, t6 chirc
mua ban, xtr 1y no xau. Pdi véi tang vat, phuong tién vi
pham hanh chinh 1a TSBP cta khoan ng x4u bi tam gitr,
co quan c6 thAm quyén c6 trach nhiém théng béo va
hoan tra cho bén nhan bao dam la TCTD, chi nhanh ngan

theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 cua Luat
nay.
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hang nudc ngoai, to chitc mua ban, xtr Iy ng khi c6 dé

nghi ctia cac chu thé nay.
Kién nghi diéu chinh theo hudng sau khi hoan tat thu tyc
xéc dinh chtng cr va xét thdy khong anh huong dén viée
xtr 1y vu 4n, co quan tién hanh tb tung c6 trach nhiém
hoan trd vat chung trong vu an hinh sy la TSBD cua
khoan ng xau theo dé nghi cua bén nhan bao dam la
TCTD, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, to chiic mua
ban, xur ly ng x4u hodc theo hudng sau khi hoan tat tha
NGan han tuc xac dinh ching cr va xét thiy khong anh huong dén
TMgCP N og i viéc xir Iy vu 4n thi co quan tién hanh té tung giri thong

a
g, N bao cho bén nhan bado dam la TCTD, chi nhanh ngan hang
60 thuong Viét . N o, LA oax
Nam nudce ngoai, td chirc mua ban, xur 1y ng xau biét va dé nghi
. nhén lai TSBD cua khoan ng xau (Y kién tuong tu dbi
(Vietcombank)

véi tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh 1a TSBD
ctia khoan no x4u).

Ly do: Trinh ty, tha tuc xac dinh ching ctr va tién hanh
td tung s€ dugc thuc hién bdi co quan tién hanh tb tung
theo quy dinh cua phap luat, do d6, bén nhan bao dam la
t6 chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai, to
chirc mua ban, xir 1y ng xdu s& khong chii dong nam duge
thong tin vé viéc co quan tién hanh t6 tung da hoan tat
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tht tuc xac dinh chimg cr va xét thdy khong anh hudng
dén viéc xtr Iy vu 4n dé dé nghi co quan tién hanh t6 tung
hoan tra vat ching trong vu an hinh sy 1a TSBD cua
khoan no x4u.

Déng thoi, trinh tu va tha tuc tién hanh t6 tung s€ duogc
thuc hién qua cac giai doan véi cac co quan tién hanh to
tung khac nhau, do do, néu quy dinh theo hudng bén nhan
bao dam 1a to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, to chirc mua ban, xtr 1y no xau dé nghi thi s& gay
kho khén, vudng méc cho bén nhén bao dam khi ap dung
quy dinh nay.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
(SCB)

Dé nghi Pon vi soan thao lam 16 thoi diém, cach thic dé
bén nhan bao dam (TCTD, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, té chtrc mua ban, xtr Iy no) thyc hién viéc dé nghi
hoan trd vat chirng trong vu an hinh su/tang vat, phuong
tién vi pham hanh chinh trong vu an hanh chinh trong
truong hop TSBPD 13 khoan no x4u tai bén nhan bao dam.
Tai diém a, b Khoan 3 Diéu 106 Bo luat T tung hinh sy
quy dinh:

“3. Trong qua trinh diéu tra, truy t6, xét xtr, co quan,
ngudi c6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ¢
quyén:

NHNN sé& nghién ctru dé& xuit nay trong qua
trinh hoan thién du thao Luét.
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a) Tra lai ngay tai san da thu gitt, tam gitr nhung khong
phai la vat chung cho chu s¢ hitu hoac nguoi quan 1y hop
phap tai san do;

b) Tra lai ngay vat ching cho chu s¢ hitu hodc nguwoi
quan 1y hop phap néu xét thdy khong anh huong dén
viéc xur Iy vu 4n va thi hanh 4n;”

Khoan 2 Piéu 13 Théng tu lién tich 01/2020/TTLT-
VKSNDTC-TANDTC-BCA-BQP-BNN&PTNT-BTC-
BTP hudng dan vé viéc quan ly, xur ly vat chung, tai li¢u
dd vat, tai san tam gilr trong vu an, vu vi¢c tam dinh chi:
“Piéu 13. Quan ly, xir Iy vat ching, tai liéu do vat, tai san
tam gilr trong vu an, vu viéc tam dinh chi:

[...] , ‘

2. Quyet dinh xi ly vat chirng, tai li€u, do vat, tai san
tam giir dwoc giri ngay cho co quan quan ly vat chirng,
tai san tam giit, nguoi co6 lién quan dé thue hién. ....”
Can ctr cac quy dinh néu trén, trong truong hop TSBD da
thu gitr, tam gilr khong phai 1a vat chung hodc duogc xéc
dinh 1a vat chimg nhung khong anh hudong dén viéc xu 1y
vu an va thi hanh an thi co quan tién hanh t6 tung s& hoan
trd ngay tai san da thu gitr, tam gilr noi trén theo quy dinh.
Pong thoi, co quan tién hanh t tung s& ban hanh Quyét
dinh xu ly vat chung, tai li¢u, dd vat, tai san tam gitlr guri
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ngay cho co quan quan ly vat ching, tai san tam gitr,
ngudi cé lién quan dé thuce hién.

Theo do, tai quy dinh lién quan dén viéc hoan tra TSBD
1a vat chtng trong vu 4n hinh sy va bd sung quy dinh vé
hoan tra TSBD la tang véat, phuong tién vi pham hanh
chinh tai Dy thao, co quan co thaim quyén s€ thuc hién
viéc hoan tra TSBD cho bén nhan bao dam khi c6 dé nghi
ctia TCTD, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, to chirc mua
ban, xtr ly ng. Nhu vy, ddi chiéu voi quy dinh tai B0 luat
T tung hinh sy va Thong tu lién tich ndi trén, Bén nhan
bao dam s€ phai thuc hién viéc dé nghi hoan tra TSBD tai
thoi diém nao (sau khi nhan dugc Quyét dinh vé viée xur
1y vat chung, tai liéu, dd vat, tai san tam giir ctia co quan
tién hanh t6 tung hay thoi diém khac trong qua trinh xtr
ly/xac dinh vat chirng?) chua dugc quy dinh. Tuong tu
viéc dé nghi hoan tra tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh 13 TSBD cua khoan ng xau s& duge xac dinh nhu
thé nao ciing chua dugc quy dinh cu thé.

Do d6, tir nhitng ndi dung trén, SCB nhan thay viéc quy
dinh rd hon vé thoi diém, cach thire dé bén nhan bao dam
(TCTD, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, t chirc mua
ban, xir 1y no) thuc hién viéc dé nghi hoan tra vat ching
trong vu &n hinh sy/tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh trong vu 4n hanh chinh trong truong hop TSBD 1a
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khoan n¢ xau tai bén nhan bao dam la can thiét, ho tro
cho cong tac trién khai thuc hi¢n trén thuc t€ dugc ro rang
va hi¢u qua hon.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Dé xuat bo sung thém ndi dung nhur sau:

Dbi véi tai san bao dam 1 tai san hinh thanh tir von vay
do TCTD, chi nhanh NHNN tai tro thi co quan td tung co
trach nhiém hoan tra vat ching trong vu an hinh sy la
TSBD ciia khoan ng xau theo dé nghi cua TCTD, chi
nhanh NHNN, t6 chirc mua ban, xir Iy no x4u, bén mua
no tir TCTD/chi nhanh NHNN.

Ly do dé xuat: Cac TSBD nay déu dugc khach hang mua
dua trén ngudn von vay cua cac to chie tin dung hoic
duoc khach hang st dung dé lam tai san bao dam cho cac
nghia vu tai chinh khac cua khach hang ddi véi to chuc
tin dung. Do d6, vé ban chét, ngudén gbc hinh thanh nén
cac tai san ndy da rat rd rang, khong lién quan téi viée
pham t6i ma c6, do d6, s& khong can viéc xac dinh chiing
ctr va danh gia viéc anh hudng téi tinh chit cua vu 4n.
Néu quy dinh chung 12 hoan tra cic tai san ndy cho cac to
chtre tin dung sau khi “xét thiy khong anh huong dén viée
xtr 1y vu 4n” din dén kéo dai qué trinh thu hdi no ngay,
dac biét 1a cac tai san bdo ddm nhu phuong ti€n van tai

NHNN khong tiép thu. Viéc bén di vay sir dung
vbn vay dé mua tai san véi viéc bén vay sir
dung tai san dé thuc hién cac hanh vi pham tdi
hoic tai san c6 lién quan dén cac hanh vi pham
t6i 12 2 van dé khac nhau va can phai c¢6 co
quan chuyén mén c6 nghiép vu xac dinh vé tinh
lién quan cua tai san d6 d6i voi vu viée.
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(c6 nguy co bi hao mon, héng héc do qua trinh t6 tung
kéo dai, dan téi giam gia tri TSBD).
Ngan hang | Bé xuat diéu chinh “Nghi quyét s6 42/2014/QH14” thanh | NHNN tiép thu.
63 TMCP Sai Gon | “Nghi quyét s6 42/2017/QH14” ¢ ndi dung To trinh dam
(SCB) bao tinh chinh xac vé& mat thong tin dugc trich dan
Xem xét bo sung Diéu 2 theo hudng: NHNN sé& nghién ctru va lay y kién Toa an nhan
2.Toa 4n nhan dan t6i cao c¢6 trach nhiém hudéng dan c&c | dan t6i cao trong qué trinh hoan thién du thao
Toa &n 4p dung thong nhat phap luat vé giai quyét tranh | Luat.
chap vé xur Iy no xau, tai san bao dam theo quy dinh tai
Luat nay.
64 o Ngan hang | Ly do: Dé phu hop v6i nhiém vu cua Hoi ddng thim phén
vkienkhac | TMCP Ngoai | Toa 4n nhan dan t6i cao tai diém b khoan 2 Didu 22 Lut
thuong Viét | T4 chuc toa an “2. Hoi ddng thAm phan TAND Téi cao
Nam ¢6 nhiém vy, quyén han sau day: ... b. Ban hanh nghi
(Vietcombank) | quyét huéng din cac Toa 4n 4p dung théng nhat phap
luat”.
B6 sung Diéu khoan vé viéc vu tién ap dung cac quy dinh | NHNN khéng tiép thu.
65 tai Luat m&i ndy trong trudng hop cé quy dinh khac nhau | Piéu 156 Luat Ban hanh VBQPPL quy dinh:

giita Luat m&i nay va Luat khac theo tinh than tai Diéu
17 Nghi quyét 42.

“2. Trong truong hop cac van ban quy pham
phap luat c6 quy dinh khac nhau vé cting mot
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van dé thi 4p dung van ban c6 hiéu luc phéap 1y
cao hon.
3. Trong trudong hop cac van ban quy pham
phép luat do cuing mdt co quan ban hanh c6 quy
dinh khéc nhau vé cung mot van dé thi ap dung
quy dinh cua van ban quy pham phap luat ban
hanh sau.”
Dé xuat sira nhu sau: NHNN nhan thay day 1a van dé ky thuat, nén
“Bo sung cac Piéu 201, Piéu 202, Piéu 203 vao Chuong | s& dugc xtr Iy trong qué trinh hoan thién du
XII nhu sau: thao Luat.
Piéu 201. Quyén thu giit tai san bao dam
Piéu 202. K& bién tai san ctia bén phai thi hanh an dang
Ngan hang | duoc sir dung lam tai san bao dam cho khoan ng x4u
TMCP Dai Piéu 203. Hoan tra tai san bao dam 1a vét chting trong vu
66 Chung Viét | an hinh su, vu viéc vi pham hanh chinh
Nam Ly do: Piéu 198 Luat cac to chiic tin dung dang co tiéu
(PVcomBank) | dé 1a: "Mua, ban khoan ng xau co tai san bao dam la

quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat, tai san gin
lién voi dat hinh thanh trong tuong lai" Noi dung nay
phan biét 1 rang vai cac chinh sach luat dang du kién b
sung nén néu dé trong cung mot diéu luat khé phu hop vé
d6 khai quat cua tiéu dé Diéu luat 198.
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68

- Toan bd Chuong VII 1a xur 1y ng xAu va tai san bao dam,
mit khac cac chinh sach dé nghi stra d6i bd sung lan nay
¢6 nodi dung khac nhau ndm trong quy dinh vé xu 1y no
xau va xir Iy TSBD. Do d6 quy dinh bo sung céc diéu méi
vao chuong VII 1a phit hop va dé md cho cac 1an sira d6i
b6 sung cac chinh sach méi néu co.

Ngan hang
TMCP Bic A

Dé nghi xem xét co can thiét bo sung ndi dung quyén,
nghia vu cila co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan trong
viéc xir Iy no xu va xur 1y tai san bao dam dé nang cao
vai tro, trach nhiém ctia cac co quan, to chirc, c4 nhan khi
thuc hién cong viéc cling nhu ban hanh cic van ban
huéng dan Luat dam bao viéc xir Iy no XAu, XU 1y tai san
bao dam hiéu qua.

Nghi quyét s6 42/2017/QH14 d3 c6 quy dinh
vé van dé nay. NHNN da c6 giai trinh tai phan
n6i dung lién quan dén trach nhiém cua cic co
quan nha nuée va s& duoc cu thé hoa tai dy thao
Luat.

Nghi quyét 42 quy dinh d6i twong ap dung 1a to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc; t6 chic mua béan, xir 1y
ng xau (VAMC); Co quan, t chirc, ca nhan c6 lién quan.
Diéu 133 Luét Cac TCTD 2024 quy dinh hoat dong cta
van phong dai dién nudc ngoai khong thuc hién hoat dong
kinh doanh nén khéng thé 14 ddi twong ap dung cac chinh
sach lién quan dén xir 1y tai san bao dam.

Nhu vay, du thao to trinh Chinh phu dé cap ddi tuong ap
dung van phong dai dién nudc ngoai 1a chua phu hop. Co
thé 1ap luan d6i trong ap dung theo Luat Cac TCTD 2024

NHNN tiép thu.
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70

dd bao gdm céac ddi tuong ap dung cac chinh sach lién
quan dén xur 1y tai san bao dam tai Nghi quyét 42.

Giao Bo Tu phap va Ngan hang Nha nudc phdi hop to
chirc cac chuong trinh tap hudn cho chinh quyén dia
phuong, cong an, va co quan thi hanh an vé trach nhiém
hd trg TCTD trong xir Iy ng xau.

NHNN tiép thu dé trién khai sau khi Lut
duoc ban hanh.

Pén thoi diém hién tai (thang 2/2025), Nghi quyét 42 da
hét hiéu lyc trong khi thoi diém trude d6, hang loat giao
dich, hop dong va thi tuc xir Iy no x4u lién quan dén Nghi
quyét 42 da duoc tao ra. Do vay, khi Luat cac TCTD mdi
dugc sira doi bo sung nham luat hoa Nghi quyét 42, can
mot co ché dé dam bao céc giao dich cii khong bi vo hiéu
hodc gian doan. Néu khong c¢6 quy dinh chuyén tiép 1&
rang, c6 thé dan dén tranh chap phap 1y, lam cham tién do
xu ly ng x4u, hodc gay thiét hai cho cac bén lién quan.
Ngoai ra, cac quy dinh trong Nghi quyét 42 (nhu quyén
thu gii tai san bao dam ma khéng can qua toa an) khéc
biét so v4i Luat cac To chire tin dung hién hanh hoac céac
luat khac (nhu B6 luat Dan su). Quy dinh chuyén tiép s&
gitip diéu chinh mdi quan hé giira cac van ban nay, tranh
duoc cac xung dot vé phap 1y.

Mot s6 dé xuat vé quy dinh chuyén tiép
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a) Quy dinh chung vé hiéu lyc ctiia Nghj quyét 42

- Bé xuét: “Céc giao dich, thu tuc xur 1y no x4u duoc thue
hién hop phap theo Nghi quyét 42/2017 trudc ngay Luat
stra ddi bo sung nay co hiéu luc van dugc cong nhén va
tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi quyét 42, tru
truong hgp Luat ndy co6 quy dinh khac.”

- Muc tiéu: Pam bao tinh lién tuc va hop phap cua cac
hanh vi da thyc hién, tranh v6 hi€u hoa cong strc xtr Iy ng
xau trong giai doan 2017-2025.

b) Xt 1y cac khoan ng xau do dang

- Bé xuét cu thé:

+“Céc khoan no xdu dang trong qua trinh xtr Iy theo Nghi
quyét 42 tai thoi diém Luat stra d6i bo sung nay c6 hiéu
I duoc tiép tuc ap dung quy dinh cua Nghi quyét 42 cho
dén khi hoan tat, nhung khong qua 12 thang ké tir ngay
Luat c6 hi¢u lyc.”

+ “Truong hop can kéo dai thoi gian xir Iy qua 12 thang,
TCTD phai bao cao Ngan hang Nha nudc dé dugc xem
xét gia han thém tdi da 6 thang.”

- Ly do dé xuét: Cho phép hoan tit cac truong hop do
dang ma khong phai ap dung quy trinh mai phire tap hon.
c¢) Bao v¢ tai san bao dam da xu ly

- Pé xuit cu thé:

a) D6i voi dé xuit tai diém a, NHNN tiép thu
mot phan do mot s quy dinh cua Nghi quyét
$6 42/2017/QH14 da duogc luat hoa tai Luat cac
TCTD. Viéc quy dinh nhu dé xuat ctia ngan
hang s& dan dén chong chéo va khong thong
nhét vai quy dinh ctua Ludt cic TCTD hi¢n
hanh.

b) Pi v6i dé xuit tai diém b, twong ty nhu giai
trinh & trén, dé xuit ndy co6 thé dan dén chong
chéo véi cac quy dinh hién hanh do mét s6 quy
dinh cta Nghi quyét s6 42/2017/QH14 da dugc
luat hoéa tai Luat cac TCTD.

¢) NHNN khong tiép thu vi vé nguyén tic cac
giao dich nhu thu gifr, chuyén nhuong hodc
thanh 1y hop phéap phai phu hop véi1 quy dinh
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+ “Tai san bao dam da duoc thu gitr, chuyén nhuong hoac
thanh 1y hop phap theo Nghi quyét 42 trudc ngay Lut
stra d6i bd sung nay c6 hiéu luc duoc coi 1a giao dich hop
18, khong bi xem xét lai trir trudng hop c6 bang chimg rd
rang vé sai pham nghiém trong (nhu gian lan, cudng
doat).”

+ “Nguoi mua tai san bao dam tor TCTD hodc VAMC
theo Nghi quyét 42 dugc bao vé quyén s¢ hitu theo quy
dinh phap luat hién hanh.”

- Ly do dé xuét: Tang niém tin cho thi truong mua ban ng
va gidm rui ro phép ly cho TCTD.

d) Giai quyét tranh chp va trach nhiém phép 1y

- Pé xuit cu thé:

+ “Cac tranh chéap phat sinh tir viéc thuc hién Nghi quyét
42 trude ngay Luat stra doi bo sung nay c6 hiéu luc duoc
giai quyét theo quy dinh ctia Nghi quyét 42 va cac van
ban hudng dén tai thoi diém tranh chép xay ra.”

+ “TCTD, co quan nha nudc, hoac ca nhan vi pham trong
qua trinh thyuc hién Nghi quyét 42 chiu trach nhiém theo
quy dinh phap luét tai thoi diém vi pham, khong ap dung
hoi t6 theo Ludt méi.”

- Ly do dé xuat: Pam bao cong bang va tranh ap dung
nguoc cac tidu chuan méi cho hanh vi cil.

phap luat c6 hiéu luc tai ting thoi diém cu thé.
Viéce xur Iy chuyén tiép cac quy dinh ctua Nghi
quyét sb 42/2017/QH14 di dugc thé hién tai
Luat cac TCTD 2024.

d) NHNN khong tiép thu, Nghi quyét sd
42/2017/QH14 khong quy dinh vé viéc giai
quyét tranh chip c6 lién quan dén viéc thuc
hién Nghi quyét s6 42/2017/QH14. V& nguyén
tic, cac tranh chdp duoc gii quyét theo quy
dinh cua phap luat co6 lién quan.
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f) Thoi han chuyén tiép

- Pé xuét cu thé: “Céac quy dinh chuyén tiép néu trén cd
hi€u luc trong thoi han 2 nam ké tur ngay Ludt nay c6 hi¢u
luc, trur truwong hop Quéc hoi hoac Chinh phu c6 quyét
dinh khac.”

- Ly do d& xuét: 2 nam 1a khoang thoi gian hop 1y dé xur
1y cac van dé ton dong, dong thoi thiic ddy TCTD nhanh
chong thich nghi v&i Luat méi.

f) NHNN khong tiép thu do cac dé& xuit trén
khong phu hop nén viéc quy dinh thoi han
chuyén tiép 1a khong can thiét.

Ngan hang
TMCP A Chau
(ACB)

Lién quan dén viéc nim giit bat dong san do viéc xu 1y
ng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 139 Luat Cac Cac to
chure tin dung, ACB c6 dé nghi b sung quy dinh dé phu
hop thuc té va tao diéu kién cho cac To chuc tin dung cé
co s¢ trién khai. Cu thé, ACB d¢é nghi sira d6i nhu sau:
3. Nam giir bat dong san do viée xir 1y no.

a. Trong thoi han 05 nam ké tir ngay quyét dinh xir 1y tai
san bao dam 1a bat dong san, to chic tin dung phai ban,
chuyén nhuong hodc mua lai bat dong san nay.

b. Truong hop to chire tin dung mua lai bat dong san thi
duoc dang ky quyén so hitu, sir dung ddi véi tai san theo
quy dinh phap luat ké tir thoi diém mua lai (dé xuét bd
sung).

c. Tai thoi diém ding ky quyén sé hiru, st dung tai san
bdo dam nhan thay thé nghia vy tra ng, td chuc tin dung

Noi dung dé xuat khong thudc pham vi dy kién
diéu chinh tai du thao Luat stra d6i, bo sung
mét sd diéu cua Ludt cac TCTD. Luat cac
TCTD 2024 di c6 quy dinh vé vin dé nay
(twong tu cac quy dinh tai Luat cac TCTD
2010).
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chua can dap ung diéu kién sir dung tai san 1am tai san ¢
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va ty 1& dau tu
vao tai san ¢b dinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 cua
Luat nay (d& xuét bd sung).

d. Trong thoi han 05 nam ké tir thoi diém duoc s6 hiru tai
san bao dam, TCTD c6 quyén xt 1y tai san bao dam theo
02 hinh thuc: (1) Chuyén nhuong lai; hoac (2) Hach toan
chuyén tai san bao dam thanh tai san c¢b dinh va dam bao
muc dich st dung quy dinh tai khodan 1 biéu nay va ty 1é
dau tu vao tai san ¢ dinh quy dinh tai khoan 3 biéu 144
ctia Ludt nay (d& xuét diéu chinh).

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Dé xuét bo sung quy dinh: Khi thyc hién thi tuc ding ky
quyén so hitu, quyén sir dung tai san 13 tai san bao dam
ctia khoan ng xau, trong trudng hop bén bao dam khong
ky van ban ban giao tai san bao dam, van ban ban giao tai
san mua ban ng thi co quan cé tham quyén sir dung bién
ban thu giit tai san bao dam thay thé cho vin ban ban giao
tai san bao dam, vin ban vé viéc ban giao tai san mua ban
no dé thuc hién cac thu tuc dang ky lién quan. Bién ban
thu gifr tai san bao dam phai c6 xac nhan chimg kién cua
dai dién chinh quyén dia phuong hodc thira phat lai hodc
co quan to chirc c6 tham quyén.

NHNN ghi nhan noéi dung nay va s& trao d6i
thém vé1 BO Nong nghi€p va Méi trudng trong
qua trinh hoan thién dy thao Luat.
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Ly do: trén thuc té cac TCTD da gip vudng mic khi thuc
hién thu tuc ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién
v6i dat do xtr 1y no x4u tai cac Vin phong dang ky dat dai
do bén thé chap khong ky cac vin ban ban giao tai san thé
chép, van ban vé viéc ban giao tai san mua ban ng. Vi¢e
nay dan dén cac TCTD khong thuc hién dugc thu tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat tai cac
Vin phong dang ky dat dai do khong thé giao tai san thé
chép cho bén nhan thé chép, td chirc mua ban, xir 1y ng
xau.

Stra ddi, bo sung diéu 1 va diéu 2 Luét cac TCTD 2024
theo hudng bd sung thém viée xir 1y no x4u cua cac to
chirc mua ng tir TCTD, chi nhanh NHNN, khong chi to
chire ma Nha nuéc s6 hitu 100% von diéu 18 ¢é chire ning
mua, ban, xu 1y ng

T6 chic mua ng tr TCTD, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai (trtt VAMC va cac AMC)
khong thude ddi twong quan 1y cia NHNN. Cac
td chirc nay thuc hién hoat dong kinh doanh ctia
minh theo quy dinh cua phap luat dan sy va
phap luat c6 lién quan (tuong tu giai trinh tai
STT 04 Bang tong hop vé viéc giai trinh y kién
d6i voi ndi dung ¥ kién caa Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugng).

Stra d6i khoan 3 Diéu 139 Luat TCTD 2024 theo hudng
bd sung 1am 6 quy dinh “Nim giir bat dong san do viéc
xtr ly ng”

Noi dung dé xuit khéng thudc pham vi dy kién
diéu chinh tai du thao Luat stra ddi, bd sung
mot s6 diéu ciia Luat cac TCTD. NHNN ghi
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nhén va s& nghién ctru khi tong két thi hanh
Luét cac TCTD 2024.

Dé xuét: khi quyét dinh xtr ly TSBD 1a dy é4n nha ¢, du
an kinh doanh bét dong san, TCTD dugc chu dong thuc
hién quyén chuyén nhuong du an cho bén nhan chuyén
nhuong, dugce thue hién céc thu tuc tai cdc CQNN. Déng
thoi TCTD duoc khai thac, kinh doanh cac san phém cla
du an, thuc hién hgp tac/huy dong von dé tiép tuc trién
khai du 4n nhim muc dich ban tai san, san phém cua du
an nham thu hdi ng xau cho cac TCTD, chi nhanh NHNN.
Ly do d& xuét: Khoan 2 Diéu 185 Luat Nha O quy dinh:
“2. Viéc xtr 1y tai san thé chap 1a mot phan hodc toan bo
du an dau tu xay dung nha & dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khac ciia phép
luat co lién quan; t6 chirc nhan chuyén nhugng mat phz‘in
hodc toan b du an phai c6 du didu kién lam chu dau tu
du an dau tu xay dung nha ¢ va phai thuc hién thu tuc
nhan chuyén nhuong mot phan hoic toan bd du an theo
quy dinh cta Luat nay va quy dinh khéc cia phép luat c6
lién quan”.

Ngoai quy dinh néu trén, hién nay hau nhu chua c6 thém
huéng dan nao lién quan dén viéc xir Iy tai san dé thu hoi

Viée xur ly tai san thé chép la mot phén hoiac
toan bd du an dau tu xay dung nha ¢ da dugc
quy dinh tai Luat Nha ¢ cling nhu phap luat vé
dan sy. Luat stra d6i, bo sung Luat cac TCTD
khong phai 1 vin ban huéng dan Luat Nha &,
do vay, viéc hudng dan céc noi dung lién quan
dén xir 1y tai san thé chép tai du thao Luat la
khong phu hop.

Tuy nhién, NHNN ghi nhén kho khan, vuéng
méc ctia ngan hang va s& chuyén phan anh cua
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh vuong t61
B¢ Tu phap, B Nong nghi¢p va Moéi truong
dé xur 1y theo tham quyén.
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ng ddi véi tai san thé chap 1a Dy An. Thuc té, day 1a loai
tai san dic biét, c6 gia tri 16n, tim anh huéng dén kinh té
xa hdi tai khu vuc 1a 16n, thu tuc xu ly TSDB (chuyén
nuong Dy 4n) theo quy dinh va thuc té thuong kéo dai,
chiu sy diéu chinh béi nhiéu luat, nhiéu cic diéu kién,
thii tuc phtrc tap. Trong cac qua trinh thu tuc chuyén
nhuong du 4n, theo quy dinh déu phai c6 su tham gia, phé
duyét cia CDT dan dén thuc té hién nay, viéc xu ly TSDB
dé thu hdi ng ddi voi Dy an hau nhu chua trién khai duge
theo dung ban cht 1a Ngan hang c6 quyén chu dong. Hau
hét TCTD d&u phai thong nhét, théa thuan véi CDT veé
phuong an thu hdi ng, néu CDT khong hop tac thi khong
6 co ché dé xtr Iy mot cach kha thi trén thyc té. Néu trao
quyén chii dong cho cac TCTD trong viéc thuc hién
chuyén nhuong dy 4n cho bén nhan chuyén nhuong, ciing
nhu quyén khai thac/ban san pham dy 4n, hop dong/huy
dong von dé tiép tuc thi cong, xay dung, hoan thién du an
thi s& thic ¢y nhanh qua trinh thu hdi no x4u, cling nhu
dam bao quyén loi cho nhitng ngudi mua nha.

Ngan hang
TMCP Quan
doi (MB)

MB dé xuét bd sung thém chinh sach quy dinh vé thu tuc
chuyén nhuong toan by hodac mot phﬁn du 4n bat dong
san trong trudng hop t6 chire tin dung xur 1y tai san bao
dam. Khoan 3 Diéu 200 Luat Céc t6 chirc tin dung 2024

NHNN ghi nhan va sé& trao dbi thém véi B
Nong nghi¢p va Méi truong.
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quy dinh: “T chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc
ngoai, cong ty quan 1y no va khai thac tai san cia to chirc
tin dung, cong ty quan Iy tai san cta cac to chirc tin dung
Viét Nam thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phép
ludt vé cac t6 chuc tin dung duoc quyén chuyén nhuong
toan bd hoac mot phﬁn du 4n bat dong san 1a tai san bao
dam dé thu hdi no theo quy dinh vé chuyén nhugng toan
bo hoac mot phﬁn du 4an bat dong san cua Luat Kinh
doanh bat dong san va quy dinh khac cta phap luat c6
lién quan nhung khong phai ap dung quy dinh vé diéu
kién chu thé kinh doanh bat dong san dbi v6i bén chuyén
nhuong du 4n bét dong san cua Luat Kinh doanh bat dong
san.” Tuy nhién hién Luat Kinh doanh bat dong san 2023
chi quy dinh thu tuc chuyén nhuong toan by hodc mot
phan dy an bat dong san trong trudng hop chu dau tu du
an chii dong chuyén nhuong (Piéu 42 Luat Kinh doanh
bat dong san 2023). Vi vay, can thiét luat hoa quy dinh
vé thi tuc chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an
bt dong san trong truong hop td chire tin dung xir 1y tai
san bao dam dé tranh vuong méc khi thuc hién, tao diéu
kién cho céc t6 chirc tin dung sém thu hdi ng x4u, giam
ganh nang tai chinh cho chinh cac doanh nghiép bat dong
san, giai quyét quyén loi chinh dang cta nhiing ngudi
mua bat dong san.
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Ngan hang
TMCP Xuét
Nhap khau
Viét Nam
(Eximbank)

Cho phép ap dung thu tuc rat gon ddi voi tranh chip vé
Hop ddng tin dung, hop dong bao dam cua khoan no x4u
ctia TCTD, t6 chirc mua ban, xtr Iy ng dé giai quyét nhanh
chong yéu cau khoi kién nhu da duoc trién khai, hudng
dan tai Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP

Ngan hang
TMCP phat
trién Thanh
phb Ho Chi
Minh
(HDBank)

Pon gian cac quy dinh theo hudng wu tién dé tranh chap
tin dung dugc ap thu tuc rat gon khi TCTD chirng minh
duoc khéach hang cé noi cu tri dugc xac dinh theo
HDTD/noi cu tri cudi cuing cua khach hang néu TCTD
¢6 co s& xac dinh/ching minh. Trén thyc té, viéc hoan
thién cac thii tuc theo yéu cau ctia Toa an dé ap dung thi
tuc rut gon gap nhiéu khé khin, nhu viéc thuc hién quy
dinh vé x4c nhan cong no, tai licu vé noi cu tra cla nguoi
bi kién (nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan), do khi
xay ra ng xau, da phan khach hang trén tranh, khong hop
tac voi TCTD dé phéi hop xir 1y, nén viéc xac nhan nay
ratkho thuc hién...
vu tra no/chu tai san/bén bao dam khong hop tac, chéng

Bén canh do, truong hop bén c6 nghia

dbi, rat d& dan dén trudng hop cb tinh tao ra céac tinh tiét
m&i 1am cho vu 4n khong con bao dam diéu kién dé dua
vu an vé thu tyc t6 tung thong thuong, dan dén viéc khong
thé 4p dung thu tuc t6 tung rat gon.

Theo danh gia, tong két thi hanh Nghi quyét s6
42/2017/QH14, qua hon 06 nim trién khai
Nghi quyét sb 42/20157/QH14, quy dinh vé
thu tuc riit gon trong giai quyét tranh chap lién
quan dén TSBD tai Toa an, chua co vu viéc nao
duoc xét xir theo thu tuc rat gon. Theo ¥ kién
ctia Toa 4n nhan dan tbi cao, tranh chép vé ng
x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u 1a tranh
chdp lién quan dén hop dong tai chinh — tin
dung - mot trong nhitng linh vyc tranh chap
phuec tap, cac bén duong sy thuong khong hop
tac, cac tranh chap thuong co sb luong 16n
nguoi cling ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, vi
vdy, toa an thuong phai mat nhiéu thoi gian dé
xac minh, Xxem xét, tham dinh... do vay, khi giai
quyet cac tranh chap, Toa 4n van phai tién hanh
day du cac thu tuc t0 tung thong thuong trong
khoang thoi gian ngan 1a gy ap luc vé mat thoi
gian, khong bdo dam hiéu qua va kho thyc thi
trong thuec tién.

NHNN ghi nhan khé khan va sé trao doi thém
v6i Toa 4n nhan dan t6i cao dé xir 1y cac vurdng
mac, kho khan cua cdc TCTD.
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Ngan hang
TMCP Thinh
vuong va Phat

trién (PGBank)

Kién nghj luat hoa thém quy dinh “Ap dung thu tuc rat
gon trong giai quyét tranh chap lién quan dén tai san bao
dam tai Toa an” tai Diéu 8 Nghi quyét s6 42/2017/QH14
vao Luat Cac to chirc tin dung nim 2024 nhung cé sira
ddi, bd sung ddi véi quy dinh hién hanh, cu thé nhu sau:
Viéc ap dung thi tyc rat gon trong giai quyét tranh chép
lién quan dén tai san bao dam tai Toa an s& rat ngén duoc
thoi gian rat nhidu cho céc t6 chirc tin dung (“TCTD”)
cling nhu thiic dy tién d6 va hiéu qua xir Iy ng xau cua
cac TCTD. Tuy nhién quy dinh hién hanh van dang c6
nhitng vudng méc nhu sau:

Dé trién khai t6t Nghi quyét s6 42/2017/QH14 trong cac
hoat dong, thi Toa &n nhan dan tdi cao cling da ban hanh
Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HPTP ngiay 15/5/2018
huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat trong
giai quyét tranh chap vé xir 1y no x4u, tai san bao dam cta
khoan no xau. Can ctr Nghi quyét nay, thi Toa an giai
quyét cac vu tranh chip vé xtr 1y ng xau, TSBP ctia khoan
no xau theo thu tuc rat gon ddi véi tranh chép vé nghia
vu giao TSBD, tranh chép vé quyén xur ly TSBP cua
khoan ng xau dap ung du cac diéu kién quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 8 ctia Nghi quyét s6 42/2017/QH14. Theo
do, tuy timg vu viéc va dién bién cu thé cua timg khoan
ng xau ma to chire tin dung méi c6 thé yéu cau Toa an ap
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dung thu tuc rat gon. biéu kién ap dung thu tuc rat gon
nhiéu khi lién quan dén mau biéu hop dong, vin ban thoa
thuan da ky két véi Bén vay khong bao dam ndi dung:
“Trong hop dong bao dam co thoa thudn vé viéc bén bao
dam c6 nghia vu giao tai san bao dam ctia khoan ng xau
cho bén nhén bao dam hoic t6 chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai, to chirc mua ban, xir Iy ng xau cd
quyén xir 1y tai san bao dam”. Khi d6, thi dit mudn, TCTD
cling khong thé yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc rit
gon duoc.

Bén canh do, ngoai cac diéu kién dé duogc ap dung thu tuc
rit gon quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét s6 42/2017/QH14
thi cac tranh chap ciing chi duoc 4p dung thu tuc rit gon
khi dép tGmg thém duogc cac diéu kién tai chuong XVIII
cia BO luat td tung dan su, moQt trong cac diéu kién rat
kho thyc hién d6 1a: “Vu an ¢ tinh tiét don gian, quan hé
phap luat o rang, duong su da thira nhan nghia vy; tai
lidu chimg ctr ddy du, bao dam du can cur dé giai quyét vu
an va toa an khong phai thu thap tai lién, ching ci” (Piéu
317 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015)
. Viéc yéu cau cac TCTD phai két hop ca diéu kién cua
Bo luat TTDS va diéu kién tai Nghi quyét sé
42/2017/QH14 dé duogc ap dung thu tuc rit gon trong viée
ban giao tai san, xtr 1y tai san da v6 hinh chung khién cac
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TCTD gan nhu khong thé 4p dung duogc thi tuc rat gon
tai Toa an trén thuc té.

Vi vay, PGBank kién nghi Ban Soan thao xem xét dé luat
héa quy dinh cho phép Toa an 4p dung thu tuc rut gon
trong giai quyét tranh chap lién quan dén tai san bao dam
tai Toa an véi cac diéu kién dugce néu tai Diéu 8 Nghi
quyét s6 42 dugce huéng dan thuc hién boi Nghi quyét sb
03/2018/NQ-HPTP ma khong can phai dép ng cac diéu
kién tai Diéu 317 B9 luat td tung dan sy nam 2015; Mo
rong pham vi ap dung thii tuc rit gon trong giai quyét
tranh chap lién quan dén tai san bao dam va tranh chép
tin dung thay vi chi ap dung d6i v6i “tranh chap vé nghia
vu giao tai san bao dam hodc tranh chap vé quyén xur ly
tai san bao dam cua khoan no xau” nhu Nghi quyét s6
42/2017/QH14 trude day quy dinh.

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét

Nam
(Vietcombank)

Kién nghi bo sung quy dinh vé Ap dung thu tyc rat gon
trong giai quyét tranh chap lién quan dén tai san bao dam
tai Toa 4n twong tu nhu quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét
42/2017/QH14

Dé nghi du thao bd sung thém vao Piéu 200 Luat cac
TCTD hién hanh, theo d6 yéu cau bd sung trach nhiém
ctia cac B9 ¢ lién quan vé viéc huéng dan quy dinh vé
tht tuc chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tai san cho

NHNN khong tiép thu: Noi dung dé xuit khong
thudc pham vi dy kién diéu chinh tai du thao
Luét stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luét cac
TCTD.
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bén mua, bén nhan chuyén nhuong TSBD cua khoan ng
XAu.

Hién nay, dbi véi TSBD do ngan hang thu giit hodc nhan
ban giao thi ngan hang 1a nguoi c6 tai sdn nhung viéc
sang tén, chuyén nhuong cho ngudi mua chua dugc
huéng dan chi tiét cu thé theo ting loai TSBD.

Ngan hang
TMCP Bic A

- Pé nghi xem xét, bo sung diéu luat (hodc vin ban hudng
dan luat) vé viec TCTD duogc uu tién thanh toan cac
khoan tién thu duoc tir xir I tai san bao dam ctia khoan
ng x4u (sau khi trir chi phi bao quan, thu giir va chi phi
xu ly tai san bdo dam...) trudce khi thuc hién nghia vu
thué va nghia vu khac d6i voi tai san, bén vay ng. Pong
bo hoa quy dinh nay vdi cac quy dinh phap luat hién hanh.
- B6i voi qué trinh t6 tung va thi hanh an: Dé nghi xem
xét, bo sung diéu luat (hoic van ban hudng luat) quy dinh
cu thé theo hudng giam céc tha tuc khong can thiét, giam
thoi gian giai quyét tai Toa an, Co quan thi hanh 4n trong
qua trinh giai quyét tranh chip lién quan.

- Thiét 1ap co ché phdi hop lién nganh

- Bé xuét thanh 1ap hoac chi dinh mgt nhom cong tac lién
nganh tai mdi dia phuong (gom dai dién cong an, UBND,
co quan thi hanh an, va co quan quan ly dat dai) dé xir Iy

a) Dbi v6i dé xuit vé thir tr wu tién thanh toan
khi xtr Iy TSBD, hién nay Piéu 199 Luat cac
TCTD quy dinh theo huéng nghia vu ng dugc
bao dam cho TCTD, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, t chirc mua ban, xir 1y no duoc thanh
toan sau khoan thué, 1¢ phi tryc tiép lién quan
dén viéc chuyén nhuong TSBP d6 gom thué
thu nhap cé nhan, 1€ phi trudc ba.

NHNN ghi nhan va s& trao doi thém véi Bo Tai
chinh vé noi dung nay.
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cac truong hop thu gilr tai san phtrc tap hoac co6 tranh
chap.

- Nhiém vu ctia nhom:

+ Xem xét tinh hop phép ciia yéu cau thu giit tir TCTD.
+ HO tro giai quyét cac vudng méc lién quan dén tai san
bao dam (nhu tai san chung, tai san dang bi ké bién).

+ Bédo cdo dinh ky 1én Ngin hang Nha nuéc va By Tu
phap vé tién do xu ly

b) Dbi v6i cac dé xuat lién quan dén viéc giai
quyét cac tranh chdp qua Toa an, NHNN ghi
nhén va s& trao doi thém vai Toa an nhan dan
tdi cao trong qua trinh xay dung, hoan thién dy
thao Luat.

¢) Dbi v6i dé xuat vé viéc thanh 1ap nhom cong
tac lién nganh, NHNN s& thuc hién cac quy ché
vé cac TH/Ban chi dao lién nganh, khong thudc
pham vi diéu chinh cua Luat cac TCTD.

Ngan hang
TMCP Thinh
vuong va Phéat

trién (PGBank)

Stra ddi, b6 sung vé ty 1é thong qua cua quyét dinh Dai
hoi dong c¢b dong tai Khoan 4 Diéu 67 Luat Céc to chirc
tin dung nam 2024:

Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 67 Luat Cac to chirc tin
dung nam 2024 thi (trir cac ndi dung tai Piém s, h va q
Khoan 3 Piéu 67 nay) quyét dinh ctia Pai hoi dong cd
dong (“PHPCP”) dugc thong qua khi duoc s ¢ dong
dai dién trén 50% tong sd phiéu biéu quyét cua tit ca co
déng du hop chap thuan. Viéc quy dinh phai tinh trén s6
tat ca cd dong du hop hién gay bat cap cho cac TCTD boi:
- Viéc xac dinh cb dong du hop chua dugce quy dinh 13,
ty 18 duoc xéac dinh trén tat ca cd dong diang ky du hop tai
thoi diém trude khai mic hay ty 1& cta cac cd dong du

NHNN khong tiép thu: Noi dung dé xuat khong
thudc pham vi dy kién diéu chinh tai dy thao
Luét sira doi, bo sung mot sb diéu ctia Luat cac
TCTD. Quy dinh nay khong phu hop vo1 muc
ti€u chinh sach cua Luat cac TCTD va NHNN
da c6 ¥ kién phan d6i dé xuit cia VAMC.
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HO SO PE NGHI
XAY DUNG
LUAT

PON VI GOP
Y

NOI DUNG Y KIEN

Y KIEN TIEP THU, GIAI TRINH CUA
CO QUAN CHU TRI SOAN THAO

hop tai timg thoi diém biéu quyét, thong qua van dé/ndi
dung. Thuc té phat sinh trudng hop c¢d dong c6 dang ky
tham gia du hop nhung bé vé giita chirng hoic khong bo
biéu/biéu quyét. Piéu nay s& din dén vudéng mic trong
viéc xac dinh sb ¢d dong du hop dé tinh ty 1€ thong qua
theo Khoan 4 Diéu 167 Luat Cac td churc tin dung 2024.
- bé giai quyét bat cap néu trén thi tai Luat stra ddi, bd
sung mat s6 diéu cua Luat Doanh nghiép 2020 da stra doi
ndi dung “dy hop” thanh “dy hop va biéu quyét” dé khic
phuc han ché, bt cap néu trén.

Vi vay, trén co sé ndi dung néu trén, PGBank kinh dé
nghi Ban soan thdo xem xét va sura ddi nodi dung “dy hop”
tai Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2024 néu trén thanh
“dy hop va biéu quyét” dé dam bao phu hop tinh than
Luat Doanh nghiép 2020 ciing nhu han ché khé khan, bat
cap trén thyc té thuc hién.
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